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1. Planungsanlass und Planungsziele der FNP-Anderung / Aufstellungsverfahren

Ziel und Zweck der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die vorbereitende Bauleitplanung
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Sommersgarten® fiur die nordliche Erweiterung des
Wohnbau-Baugebietes ,Uber'm Losen Holz“ (Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Friedewald),
um dem Bedarf an Wohnbaugrundstiicken Rechnung zu tragen und die Siedlungsentwicklung im
Bereich ,Sonnenweg”“ und ,Losenholz* abzurunden und abzuschlielen.

In dem erst seit zwei Jahren rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 26, fir den die 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Darstellung einer Wohnbauflache durchgefihrt wurde, kann aktuell nur
noch ein Baugrundstiick von der Gemeinde angeboten werden. Alle anderen Baugrundstiicke sind
entweder bereits bebaut oder zumindest verkauft. Fir die nunmehr geplante Erweiterung des
Wohnbaugebietes in nérdliche Richtung bestehen bereits verschiedene weitere konkrete Anfragen
bzw. Reservierungen nach Baugrundstiicken. Die Nachfrage nach weiteren attraktiven Wohnbau-

grundstucken in Friedewald ist damit ungebrochen hoch.

Wohnbauf | dche

Gdrten

Fldche fiir die Landwirtschaft

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung

Abbildung 1

6. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
durch den Bebauungsplan Nr. 26 ,Uber'm Losen Holz (2016)

Planverfasser: rebo consult Ingenieurgesellschaft mbH, Unterbreizbach

Mit der 6. Anderung des FNP, die im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 26 durchgefihrt
wurde, ist auch eine bisher als Wohnbauflache dargestellte Flache von ca. 0,6 ha nérdlich entlang

der Stralle ,Am Pulverturm® als Flache fir die Landwirtschaft umgewidmet worden.

Mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer GréRe von ca. 2,0 ha kénnen etwa. 21
Bauplatze in duRerst attraktiver Wohnlage mit guter Anbindung an den Ortskern mit seiner vorhan-
denen infrastrukturellen Ausstattung planungsrechtlich vorbereitet und gleichzeitig kann der Sied-

lungskorper in kompakter Form erganzt werden.



Zum Bauleitplanverfahren

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Regelverfahren nach den §§ 2 ff Baugesetz-
buch (BauGB) mit Durchflihrung einer Umweltprifung und erhalt die laufende Nr. 12. Die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Sommersgarten® flr dieses Gebiet wird im Parallelverfahren
durchgefiihrt.

2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet der 12. Anderung des FNP liegt am nérdlichen Ortsrand von Friedewald und
schlieBt unmittelbar an den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 26 ,Uber'm
Losen Holz" der als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt, an. Westlich
und noérdlich schlieRen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im nordéstlichen Randbereich
befinden sich Gehdlzflachen mit Garten, Kleintierhaltung und einzelnen Schuppen und Scheunen.

Ostlich verlauft der Wirtschaftsweg ,Losenholz*; im Eckbereich ,Losenholz“ / ,Am Pulverturm® /

,Baumgarten” befindet sich der Bebauungsplan Nr. 29 ,Baumgarten“ im Aufstellungsverfahren
(Mischgebiet). Siehe hierzu auch die Abbildungen 2 und 3.
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Abbildung 2

Lage des Plangebietes in der Ortslage von Friedewald

Topografische Karte des Hessischen Landesamtes fir Bodenmanagement und Geoinformation
M 1:20.000

Das Plangebiet wird Gberwiegend als Wirtschaftswiese genutzt.
Ein sudlicher Teilbereich wird von den laufenden Bautétigkeiten im Baugebiet ,Uber'm Losen Holz*

als Arbeits- und Lagerflachen genutzt.



Das Plangebiet weist ein leichtes und stetiges Gefalle von i. M. 6 % in sudoéstliche Richtung auf;
die Héhenlage erstreckt sich ca. von 405 bis 412 m GNN.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung hat eine Flache von ca. 2,0 ha und umfasst die Flurstiicke
92 (teilweise), 93/1, 107/2, 107/3, 106, 97/1 (teilweise), 115/1 (teilweise) und 173 der Flur 13.

Die Flursticke befinden sich im Eigentum der Hessischen Landesgesellschaft als Treuhanderin

der Gemeinde Friedewald.
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Abbildung 3 - Luftbild des Plangebietes und seiner Umgebung (ohne Malstab)
Quelle: Google Earth

===x===ux Geltungsbereich der 12. FNP-Anderung und des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Som-
mersgarten® (WA)

Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 26
,2Uber'm Losen Holz“ (WA)

------------ Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 29 ,Baumgarten® (MI)

MafRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch das geplante Bau-
gebiet werden im weiteren Verfahren des Bebauungsplanes im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages zwischen der Gemeinde Friedewald und der Unteren Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Hersfeld-Rotenburg auf der Grundlage eines im Auftrag der Gemeinde Friedewald erstellten
Maculinea-Konzeptes im Bereich des Gewerbegebietes Friedewald festgelegt.



3. Planungsvorgaben

Regionalplan

Der Kernort Friedewald mit derzeit etwa 1.800 Einwohnern ist im Regionalplan 2009 (ROP 2009)
als Grundzentrum ausgewiesen und dem Mittelbereich Bad Hersfeld als Mittelzentrum mit Teilfunk-
tion eines Oberzentrums zugeordnet. Benachbarte Mittelzentren sind die Stadte Heringen (Werra)
im Osten und Bebra im Norden. Der Ortsteil Friedewald soll als Wohnsiedlungsschwerpunkt wei-
terentwickelt werden.

Das Plangebiet ist im Regionalplan 2009 als ,Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft” dargestellt.
Eine Inanspruchnahme fir Siedlungszwecke bis 5 ha im Zusammenhang mit der bebauten Ortsla-

ge kann unter besonderer Bericksichtigung der landwirtschaftlichen Belange zugelassen werden.

Ein Abweichungsverfahren vom Regionalplan wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforder-
lich.

Abbildung 4
Ausschnitt aus dem Regionalplan 2009 / Teilregionalplan Energie Nordhessen
mit Lage des Bebauungsplangebietes (ohne Mal3stab)

Die Festsetzung des Baugebietes ,Sommersgarten® und die Darstellung der Wohnbauflache im
FNP stehen regionalplanerisch unter dem Aspekt des Bruttowohnsiedlungsbedarfs fiir Friedewald
in Zusammenhang mit der bauleitplanerischen Aufgabe bzw. Ricknahme von Wohnbauflachen /
Wohnbaugebieten an anderer Stelle des Gemeindegebietes. Hierflr sind die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 3a ,Hersfelder Garten* (im Verfahren) und die entsprechende Anderung des

Flachennutzungsplanes im Kernort Friedewald in einer GréRenordnung von jeweils 1,14 ha vorge-































































