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Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

- MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl - GFZ (§ 20 BauNVO)

m Zahl der Vollgeschosse - Z (§ 20 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
Einzel- und Doppelhuser
der
Art der baulichen | Zahl der
Nutzung Voligeschosse
Dachform Bauweise
Hausformen

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Teilgeltungsbereich 2

Artund Umfang der MaRinahmen siehe Textfestsetzunbgen Nr. 1.5
0 und nicht i
(§9 (1) Nr. 2 BauGB)
————  Baugrenzen

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Trinkwasserschutzgebiet Zone Il B (WSG Nr. 632-031)

Grenze des raumli iches des
(§9 (7) BauGB)
N N Em B Plangebietsgrenzen
Teilgeltungsbereiche 1 und 2

Erliuterung

@96,61  (relative) Bestandshohe

Textliche Festsetzungen

1.
11

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

- Nutzungseinschrankungen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:

+ Einzelhandelsbetriebe
+ Tankstellen
+ Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

sind unzulassig.

- Die in den i igen und iebe dirfen
auf einem der bebauten Betriebsflache untergeordneten Teil von 10 % bis
maximal 100 m? pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst

i itet oder wei itet haben, oder die sie in ihrer
oder ichen Tatigkeit in iiblicher Weise
installieren, einbauen oder warten.

- Nutzungseinschrénkungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO):

+ Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind auch nicht
ausnahmsweise zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
- Fiir das MaR der baulichen Nutzung gelten die zeichnerischen Festsetzungen
als H6
- Die zuléssige 4che darf durch die 4chen der in § 19 (4) Satz 1
BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
iberschritten werden.

Bauweise / Hausformen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Verfahrensvermerke

nach den Besti des (BauGB), der
(BauNVO), der i (PlanzV)
und der iber die von auf L
Regelungen in den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses jeweils gilltigen Fassung.

Die des erfolgt im verei Verfahren
nach § 13 BauGB.

Aufstellungsvermerk:

Die Gemeindevertretung hat am TT.MM.JJJJ die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am TT.MM.JJJJ ortsiiblich bekannt gemacht.

Beschluss iiber den Planentwurf:
Die Gemeindevertretung hat am TT.MM.JJJJ die &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Auslegungsvermerk (§ 3 (2) BauGB):

Der Entwurf des wurde einschliefli i in der Zeit
vom TT.MM.JJJJ bis TT.MM.JJJJ Sffentlich ausgelegt.

Die dffentliche Auslegung wurde am TT.MM.JJJJ ortsiiblich bekannt gemacht.

rmli ili der Beht igen Tréger & icher Belange
und der Nachbargemeinden (§§ 2 (2) und 4 (2) BauGB):
Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind an dem Entwurf des Bebauungsplanes vom TT.MM.JJJJ bis
TT.MM.JJJJ beteiligt worden.

- Fir die gelten die
- Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO);
es gelten die Regelungen fir die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass die
4udelange 25,0 m nicht i darf und nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig sind.

i und nicht i i

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenzen

- Die durch i iicksflachen richten
sich nach der Eintragung in der Planzeichnung.

- i i étze fiir PKW sind auch auBerhalb
der berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
der i (Tei ich 1)
- Die igung der Freiflachen ist vollstandig in
ialien wie Decke, Pflaster mit

oder
soweit keine Belange des
Wasser- und Bodenschutzes entgegenstehen.

- Mi 20 % der i & im Teil ich 1 sind
i zu belassen und i

(Tei ich 2)
- Der Buchenbestand wird jeglicher forstlichen Nutzung entzogen.
Auf der Waldflache unterbleibt zukiinftig im Rahmen des Prozessschutzes
jegliche Nutzung des stehenden und liegenden Holzes.

Die Tier- und sind der natirli i 2u
iberlassen.
von MaRnahmen zum ich der Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft § 9 (1a) BauGB
Die im Tei ich 2 des
i werden 4ndig den Eingriffen im Teilgeltungs-

bereich 1 zugeordnet.

Die Tragung der Kosten fiir die Durchfi der i

werden zwischen dem Verursacher der Eingriffe und der értlich zustandigen

Stelle von Hessen Forst vertraglich vereinbart.
i i i erfolgt durch den

ie D der
Landesbetrieb Hessen Forst.

(§91LBO)
Zulassige Dachformen fiir Hauptgebaude:

SD - Satteldach

WD / KwD - Walmdach / Krippelwalmdach

PD - Pultdach

PyD - Pyramidendach

FD - Flachdach

Zulsssige Dachei fr b
Farbténe rot, rotbraun, anthrazit, schwarz.
Flachdacher sind zu begriinen.

Zulassige Dachneigungen fiir Hauptgebaude:
Bei 2 Voligeschossen betrégt die maximale Dachneigung 45°.

Bei 3 Voligeschossen betrégt die maximale Dachneigung 20°.

Hinweise
Die Trinkwasserschutzgebietsverordnung vom 02.05.1973 einschlieRlich der
Anderungen vom 19.05.2006 und 05.02.2007 sind zu beachten.

(§ 10 BauGB):
Die Gemeindevertretung hat am TT.MM.JJJJ iiber die eingegangenen
Stellungnahmen beraten.

ichzeitig wurde der als Satzung

Bekanntmachungsvermerk (§ 10 BauGB):
istam ortsiiblich bekannt

Der
gemacht worden.

Gemeinde Friedewald

Bebauungsplan Nr. 31
"Wohnbebauung
am Baumgarten"

Verfahrensstand |Plandatum
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