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TEIL A (Begriindung)

1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Friedewald beabsichtigt, auf einem ca. 3 ha groRen Areal am stdlichen Ortsrand
von Friedewald ein ,,Wohnbaugebiet” zu realisieren. Mit der geplanten Ausweisung soll nicht nur
das Angebot an Bauplatzen fiir das Wohnen in der Gemeinde Friedewald erweitert, sondern auch
zur Eigentumsbildung in der Bevolkerung beigetragen werden. Das geplante Vorhaben entspricht
dem Grundsatz des § 1 (6) Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB), wonach bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen den Wohnbediirfnissen der Bevolkerung Rechnung zu tragen ist.

Die Planung der Gemeinde Friedewald sieht die Bereitstellung einer derzeit Giberwiegend land-
wirtschaftlich genutzten Flache fiir die Entwicklung des Wohngebietes vor. Der grofSte Teil des
geplanten Wohngebiets wird lber die ,Motzfelder Stralle” mit Anbindung an die Kreisstrafle K13
erschlossen. Zur inneren ErschlieBung des Plangebiets wird eine ausreichend dimensionierte
RingstralRe hergestellt, wodurch gewahrleistet wird, dass der Verkehr, der in das Gebiet ein- und
ausflielRt, ausschlieflich Quell- und Zielverkehr ist. Das Flurstiick 58/9 wird Gber den , Kupper
Weg" (Gemeindestralie) erschlossen.

Flr die Realisierung des Bauvorhabens ist im Vorfeld das notwendige Baurecht zu schaffen. Ziel
des Bebauungsplans ist es, ein neues Wohngebiet zu entwickeln. Hierfir soll ein , Allgemeines
Wohngebiet” gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die starke Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken
in Friedewald gedeckt werden. Nur mit MaBnahmen der Innenentwicklung kann die Gemeinde
diesen Nachfragedruck nicht decken, insbesondere aufgrund der Eigentumsverhaltnisse und der
fehlenden Verkaufsbereitschaft im Bereich freier Baupldtze bzw. Baulliicken und des fehlenden
Flachenpotenzials im Innenbereich. Auch der im Jahr 2019 aufgestellte Bebauungsplan Nr. 30
,Sommersgarten” zur Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes” am Nordrand von Friede-
wald ist bereits nahezu vollstandig umgesetzt und bebaut. Da die Nachfrage nach weiteren
Wohnbaugrundstiicken in Friedewald weiterhin hoch ist, ist nun eine Inanspruchnahme von Au-
Rengebietsflachen am sidlichen Ortsrand fir die bedarfsorientierte Entwicklung von Wohnbau-
flachen geplant.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Durchfiihrung
einer Umweltprifung. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Friedewald
aus dem Jahr 2002 ist das Plangebiet als , Flache fiir die Landwirtschaft” dargestellt. Um dem
Entwicklungsgebot zu entsprechen, wird die erforderliche Teil-Anderung des FNP der Gemeinde
Friedewald im Parallelverfahren gem. § 8 (3) S. 1 BauGB durchgefihrt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Friedewald hat am 30.10.2024 gem. § 2 (1) BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 36 ,,Im Kirchhofsfeld” sowie die FNP-Anderung in dem ent-
sprechenden Teilbereich beschlossen.
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2 Bestand

2.1 Lage und GroRe des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Siedlungsrand der Ortslage Friedewald und wird im
Nordosten durch die Gemeindestralie ,Kupper Weg” und im Nordwesten durch die ,,Motzfelder
StralRe” (K13) begrenzt. Von Siidosten her grenzt das Plangebiet an die landwirtschaftlich genutz-
ten Flurstiicke 56 und 106/51 und von Sudwesten her an die Wegeparzelle Flurstick 62 an. Sud-
westlich des Feldweges liegen weitere Ackerflachen. Das Plangebiet schlielft somit im Norden an
die Wohnbebauung im Kupper Weg an. Westlich der ,Motzfelder StraBe” liegt der Friedhof von
Friedewald.
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Abb.1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans (Hintergrund ALK).

Insgesamt umfasst der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans eine GesamtgréRe von
ca. 29.875 m?in der Gemarkung Friedewald, Flur 23 und beinhaltet die folgenden Flurstiicke: 49,
50, 58/4, 58/9, 60/1 (tlw.), 61 (tlw.), und 97/2 (tlw.).
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 36 ,,Im Kirchhofsfeld”, Gemeinde Friedewald

Tab.1 Lage und GroRe des Plangebiets.

Gemarkung Flur Zahler Nenner Nutzung Flache
Friedwald 23 49 0 Landwirtschaftliche Flache (Acker) 4.203 m?
Friedwald 23 50 0 Landwirtschaftliche Flache (Acker) 13.473 m?
Friedwald 23 58 4 Frischwiese 8.736 m?
Friedwald 23 58 9 Weide 1.400 m?
Friedwald 23 60 1 Verkehrsflache (Kupper Weg) 450 m?
Friedwald 23 97 2 Verkehrsflache (Motzfelder Stralle) 918 m?
Friedwald 23 61 0 Landwirtschaftliche Verkehrsflache 692 m?

Gesamt 29.875 m?

2.2 Nutzung

Die Flurstilicke im Geltungsbereich werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Der Gberwiegende
Teil wird gegenwartig als Ackerland genutzt und ein kleinerer Teil im Nordosten als Frischwiese
mit maRiger Nutzugsintensitat. Ferner befindet sich im Geltungsbereich eine landwirtschaftliche
Verkehrsflache (Flurstiick 61). Der bewachsene, unbefestigte Feldweg trennt die Acker- und die
Griinlandflache. Das Flurstiick 58/9 im Nordosten wird derzeit als Pferdeweide genutzt. Am nord-
lichen und siidlichen Rand ist dort Ruderal- und Saumvegetation vorhanden. Innerhalb der Saum-
streifen befinden sich auBRerdem Einzelbdaume, vorwiegend Obstbaume.

Eine ausfuhrliche Beschreibung der Nutzung sowie der vorhandenen Biotopausstattung des Plan-
gebiets ist dem Umweltbericht (Teil B) zu entnehmen.

| Legende

I-_:Geltungsbereich

B 0 ; 100 150 ‘Q P Datengrundlage: ® Hessische Verwaltung
TN | fuir Bodenmanagement und Geoinformation

Abb. 2 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans (Hintergrund DOP).
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 36 ,,Im Kirchhofsfeld”, Gemeinde Friedewald

3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Landschaftsprogramm

In einem Landschaftsprogramm werden nach § 11 HeNatG die (iberortlich konkretisierten Ziele,
Erfordernisse und MalBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege dargestellt. Das Land-
schaftsprogramm Hessen wurde mit der dritten Anderung des Landesentwicklungsplans Hessen
(LEP) 2000 (in Kraft seit dem 11.09.2018) in den LEP integriert.

Das Plangebiet grenzt gemaR der Plankarte zur 3. Anderung des LEP Hessen 2000 an eine Fla-
chendarstellung ,, Kernrdume des Biotopverbunds”. Im Textteil wird hierzu erldutert: ,Diese sol-
len im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung vor einer Inanspruchnahme moglichst ge-
schiitzt werden. Ist eine erstmalige Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke
bzw. flr die Realisierung der Energiewende nicht zu vermeiden, soll diese moglichst flaichenspa-
rend und umweltschonend erfolgen.” (HMWEVW 2025).

Die dargestellten ,Kernraume des Biotopverbunds“ umfassen die Flachen des Dreienbergs bei
Friedewald, die Ostlich und slidostlich des Plangebiets liegen. Fiir das Plangebiet selbst trifft der
LEP keine Aussagen.
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Abb. 3 Ausschnitt 3. Anderung des LEP Hessen (ungefihre Lage des Plangebiets rot markiert).
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 36 ,,Im Kirchhofsfeld”, Gemeinde Friedewald

3.2 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan Nordhessen 2009 (RP KasseL 2010) ist das Plangebiet als ,Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft” dargestellt. Diese Gebiete sind in der Regel der landwirtschaftlichen Bodennut-
zung vorbehalten.

Sie dirfen It. Regionalplan Nordhessen 2009 — unter besonderer Beriicksichtigung des landwirt-
schaftlichen Belangs — im Umfang bis 5 ha im Zusammenhang mit der bebauten Ortslage und
unter Beachtung der Ziele der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung fiir Siedlungs- und Gewer-
beflachen in Anspruch genommen werden. Die Planung als ,Allgemeines Wohngebiet” unter-
schreitet die planungsrechtlich moglichen 5 ha. Aufgrund der geringen FlachengréRe werden die
Grundziige des Regionalplans Nordhessen nicht berihrt. Der Planung stehen somit keine Ziele
der Regionalplanung entgegen.

3.3 Flachennutzungsplan (FNP) Gemeinde Friedewald (2002)

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Friedewald (PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG
2001), rechtskraftig seit 04.07.2002, ist das Plangebiet als ,Flache fiir die Landwirtschaft“ darge-
stellt, im Nordosten als ,,Griinland, Bestand" und im Siidwesten als ,, Ackerland, Bestand".

Da Bebauungspldane gem. § 8 (2) S. 1 BauGB aus dem FNP zu entwickeln sind, erfordert die hier
vorliegende Planung eine Teilanderung des FNP. Der FNP der Gemeinde Friedewald wird gem.
§ 8 (3) S.1 BauGB im Parallelverfahren gedndert.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 36 ,,Im Kirchhofsfeld”, Gemeinde Friedewald

In dem erforderlichen Teilbereich wird die ,Flache fiir die Landwirtschaft” in eine ,, Wohnbaufla-
che, Planung” umgewidmet. An dieser Stelle wird auf die Begriindung zur Flachennutzungs-
plandnderung zum Bebauungsplan Nr. 36 ,,Im Kirchhofsfeld” (REGIOKONZEPT 2026) verwiesen, in
der die Flachennutzungsplananderung detailliert beschrieben wird.

' )\
Abb. 5 Giiltiger FNP der Gemeinde Friedewald.  Abb. 6 Geplante Anderung des FNP.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 36 ,,Im Kirchhofsfeld”, Gemeinde Friedewald

4 Weitere Ausweisungen und Planungsgrundlagen
4.1 Schutzgebietsausweisungen
Naturschutz

Das Plangebiet liegt am Rand des Biospharenreservats Rhon, innerhalb seiner Entwicklungszone.
Das Biospharenreservat Rhon umfasst eine Flache von rund 185.000 ha, verteilt auf drei Bundes-
lander (Bayern, Hessen und Thiringen). Im Marz 1991 wurde die Rhon von der UNESCO als Bio-
spharenreservat anerkannt. Biospharenreservate sind in drei Zonen unterteilt, eine Kern-, Pflege-
und Entwicklungszone. Die Entwicklungszone dient als Lebens-, Wirtschafts- und Erholungsraum
der Bevodlkerung. Hier liegen die fiir die land- und forstwirtschaftliche Produktion glinstigen
Standorte ebenso wie die Siedlungen und Gewerbegebiete. Die Nutzung der Entwicklungszone
soll in beispielhafter Weise umweltvertraglich und nachhaltig erfolgen. So hat sich die Auswei-
sung von Bauflachen vorwiegend an den Anspriichen des ortlichen Bedarfs zu orientieren und
soll moglichst landschaftsschonend und landschaftsangepasst erfolgen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine weiteren Schutzgebiete nach den §§ 23-29 BNatSchG vor-
handen. Es befinden sich ebenfalls keine Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete
oder europaische Vogelschutzgebiete) innerhalb des Plangebietes (HLNUG 20254).

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Dreienberg bei Friedewald” (Nr. 5125-301) liegt ca. 350 m slid-
Ostlich des Plangebiets. Gemal Standarddatenbogen beinhaltet das FFH-Gebiet einen grofRen na-
turnahen Laubmischwaldkomplex auf Kalk mit vereinzelten Alt- und Totholzbereichen, Kalktuff-
qguellen und Kalk-Quellsimpfen, vorgelagerten Kalk-Magerrasen und Kalkacker. Es ist ein aus ve-
getationskundlicher, floristischer und faunistischer Sicht wertvolles Gebiet fir seltene Tier- und
Pflanzenarten der Kalk-Buchenwalder. Ein funktionaler Zusammenhang mit dem Plangebiet kann
ausgeschlossen werden.

Das Naturschutzgebiet Nr. 1632013 ,,Dreienberg bei Friedewald” ist flachengleich mit dem gleich-
namigen FFH-Gebiet und Bestandteil der Kernzone des Biospharenreservats Rhon. Ziel der Un-
terschutzstellung ist der Schutz des Kalktafelbergs mit seinen charakteristischen Waldgesell-
schaften auf Muschelkalk. Auch hier kann ein funktionaler Zusammenhang mit dem Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Ebenfalls stidostlich des Plangebiets, in ca. 185 m Entfernung, teilweise liberschneidend mit dem
FFH-Gebiet, liegt das LSG ,,Dreienberg Landecker” (Nr. 2632016). Es umfasst Landschaftsteile im
Bereich des Dreienberges und des Landecker Berges. Die urspriingliche Abgrenzung von 1970 aus
der LSG-VO reichte bis an den Friedhof Friedewald. Wie es zu den Anderungen in der Ausdehnung
kam, ist dem Verfasser nicht bekannt. Im beschriebenen Gebiet ist es verboten, die Natur zu
verdndern und das Landschaftsbild zu verunstalten (GVBL. HESSEN 1970).

Ein Naturdenkmal: ,,Blutbuche im Friedewald” befindet auf der gegeniiberliegenden StralRen-
seite der Motzfelder StraRe, auf dem Friedhof der Gemeinde Friedewald. Aufgrund der Entfer-
nung und der Strafle zwischen dem Geltungsbereich und dem Naturdenkmal kann eine Beein-
trachtigung ausgeschlossen werden.

Im Umkreis von 2 km befindet sich aullerdem das FFH-Gebiet ,Seulingswald” (Nr. 5025-303), ca.
1,7 km nordwestlich des Plangebiets.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 36 ,,Im Kirchhofsfeld”, Gemeinde Friedewald

Wasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone IIIA des Trinkwasserschutzgebietes fiir den Tief-
brunnen | ,Kothebachtal” (WSG-ID 632-031). Die Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets (WSG)
liegt ca. 1.100 m slidwestlich des Geltungsbereichs (HLNUG 2025D).

Die Zone lll soll den Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder
nur schwer abbaubaren chemischen oder radioaktiven Verunreinigungen gewahrleisten. Fir das
Plangebiet ist die Schutzgebietsverordnung vom 02.05.1973 (veroffentlicht im Staatsanzeiger des
Landes Hessen Nr. 1973/27, S. 1221 ff.) zu beachten.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines gesetzlichen Uberschwemmungsgebiets nach § 45 HWG.

4.2 Flachen mit rechtlicher Bindung nach der Eingriffsregelung

Fir unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in die Natur und Landschaft sind
gem. § 15 (2) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu tref-
fen und diese in dem jeweils erforderlichen Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern (§
15 (4) BNatSchG). Im Plangebiet befinden sich keine Flachen, die als Ausgleichsflachen einer
rechtlichen Bindung nach der Eingriffsregelung unterliegen.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 36 ,,Im Kirchhofsfeld”, Gemeinde Friedewald

5 Verfahrensiibersicht und Ausblick

Die Aufstellung des vorliegenden qualifizierten Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Regel-
verfahren mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB.

Tab.2 Verfahrensiibersicht (Regelverfahren).

Verfahrensiibersicht

Beschlussfassung der Gemeindevertretung zur Aufstellung des Be- 30.10.2024
bauungsplans und der FNP- Anderung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses -

Beschlussfassung der Gemeindevertretung zur friihzeitigen Beteili- 30.10.2024 -
gung der Fachbehorden, sonstiger Trager o6ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR -
§ 3(1) BauGB

Veroffentlichung des Vorentwurfs des Bebauungsplans gem. vom bis
§ 3 (1) BauGB

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange | vom bis
gem. § 4 (1) BauGB

Beratung und Beschlussfassung liber die eingegangenen Anregungen
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB. Beschluss, die Uiberarbeitete Planfas-
sung gem. § 3 (2) BauGB zu veroffentlichen und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.

§ 4 (2) BauGB durchzufihren

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3(2) BauGB

Vero6ffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplans vom bis
gem. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange | vom bis
gem. § 4 (2) BauGB

Beratung und Beschlussfassung tiber die eingegangenen Anregungen
gem. §§ 3 (2) BauGB und 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gem. 10 BauGB der Gemeindevertretung

Bekanntmachung gem. § 10 (3) S. 1 BauGB und Rechtskraft
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6 Planung

6.1 Erlauterung der Planung

Die Gemeinde Friedewald beabsichtigt, auf einem ca. 3 ha groRen Areal am sidlichen Siedlungs-
rand der Gemeinde Friedewald ein ,Wohnbaugebiet” zu realisieren. Mit der geplanten Auswei-
sung soll nicht nur das Angebot an Bauplatzen fir das Wohnen in der Gemeinde Friedewald er-
weitert, sondern auch zur Eigentumsbildung in der Bevolkerung beigetragen werden.

Die Planung der Gemeinde Friedewald sieht die Bereitstellung einer derzeit iberwiegend land-
wirtschaftlich genutzten Flache fiir die Entwicklung des Wohngebietes vor. Fiir die Realisierung
des Vorhabens ist im Vorfeld das notwendige Baurecht zu schaffen. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes soll das Baugebiet als ,Allgemeines Wohngebiet” nach § 4 BauNVO ausgewiesen
werden. Dies entspricht der bestehenden starken Nachfrage nach Baugrundstiicken im Kernort
Friedewald. Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Im Kirchhofsfeld“ wurde ein Er-
schlieBungs- und Bebauungskonzept konzeptionell erarbeitet, aus dem schlieflich der vorlie-
gende Bebauungsplan entwickelt wurde.

Die mit der vorliegenden Planung beabsichtigte Wohngebietsausweisung schlieSt im Norden un-
mittelbar an vorhandene Wohnbebauung an. Der Planungsbereich ist (iberwiegend Uber die
Motzfelder StraRe (K13) erschlossen, die westlich an dem geplanten Wohngebiet vorbeifiihrt.
Durch die geplante Herstellung einer ausreichend dimensionierten RingstraRe zur inneren Er-
schlieBung wird gewahrleistet, dass der Verkehr, der in das Gebiet ein- und ausflie3t, ausschliel3-
lich Quell- und Zielverkehr ist. Das Flurstick 58/9 wurde in den Geltungsbereich aufgenommen,
damit keine Baullicke entsteht und der Ortsrand klar gegeniiber dem AulRenbereich abgegrenzt
ist. Dieses Flurstlick wird tiber den Kupper Weg erschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die vorhandene Wohnnutzung im Bereich des Kup-
per Wegs fortentwickelt werden. Ziel ist der Bau von Einfamilien- und Doppelhdusern, um das
individuelle Wohnen zu erméglichen. In dem ca. 29.875 m? groRen Plangebiet kénnen etwa
35 Bauplatze mit einer GrundstiicksgréRe von 500 m? bis ca. 950 m? entstehen. Das Planungs-
konzept gewahrleistet eine effiziente Flachennutzung. Gleichzeitig verfligen die Grundstlicke
Uber ausreichende Freirdaume zur attraktiven Griingestaltung.

Da in der ndaheren Umgebung kein Spielplatz vorhanden ist und um das geplante Wohngebiet
insbesondere flir Familien attraktiv zu gestalten, ist im ndérdlichen Bereich die Anlage eines Kin-
derspielplatzes vorgesehen. In diesem Bereich setzt der Bebauungsplan auch zwei Fullwege fest,
die die Ortslage von Friedewald mit dem neuen Baugebiet verbinden und ebenfalls dazu dienen,
die offentliche Griinflache ,Spielplatz” fulRlaufig zu erschlieBen. Ein eingegriinter Stellplatzbe-
reich ist zudem der Nutzung zugeordnet. Mit den Stellplatzen soll das Angebot an Parkflachen im
Baugebiet erweitert und das ordnungsgemaRe Abstellen von Besucher-Pkw ermdoglicht werden.

Mit der abwassertechnischen ErschlieRungsplanung wurde das Bauingenieurbiiro Dr. Sonnen-
burg aus Hungen beauftragt. Die Entwasserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem Uber ei-
nen Schmutzwasserkanal und einen Regenwasserkanal. Zur Niederschlagswasserretention soll
ein Regenriickhaltebecken unterirdisch in der geplanten StraBenverkehrsflache am Tiefpunkt des
Wohnbaugebiets entstehen. Die erforderlichen Leitungen zum Anschluss des Baugebietes kon-
nen in den Wegeverbindungen und den angrenzenden Griinflichen verlegt werden.
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6.2

Ziele der Planung

Mit der vorliegenden Planung verfolgt die Gemeinde Friedewald die folgenden Ziele:

6.3

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die derzeit landwirtschaftlich genutzte Fla-
che in ein ,Wohngebiet“ umgewandelt werden. Der Ortsteil Friedewald soll als Wohn-
siedlungsschwerpunkt weiterentwickelt werden.

Durch die geplante Ausweisung soll nicht nur das Angebot an Baupladtzen (ca. 35) flr das
Wohnen in der Gemeinde Friedewald erweitert, sondern auch zur Eigentumsbildung in
der Bevélkerung beigetragen werden.

Mit der Hereinnahme des Flurstiicks 58/9 (Lage am ,Kupper Weg“) in den Geltungsbe-
reich wird der Ortsrand klar gegeniiber dem AulRenbereich abgegrenzt.

Die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit bezahlbarem und barrierefreiem
Wohnraum soll ebenfalls gesichert werden.

Die Verkehrsflache (RingstraBe) innerhalb des Plangebietes wird gemaRk den Anforde-
rungen an ein Wohngebiet (Dimensionierung etc.) geplant.

Der Anbindungsknoten an die KreisstraBe K13 wird entsprechend den Vorgaben der Hes-
sischen StraRenbauverwaltung ,Hessen Mobil“ geplant.

Die Anbindung der Wirtschaftswegeparzelle (Flurstiick 61) soll erhalten bleiben. Damit
wird auch die fullldufige Erreichbarkeit der Kulturlandschaft gewahrleistet.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden, um einen Spielplatz im Baugebiet zu realisieren.

Flachengliederung

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca.
29.875 m2.

Nachfolgend wird die Flachengliederung naher erlautert.

Tab.3 Flachengliederung des Geltungsbereichs.
Flachengliederung Planung (m?)
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 23.750 m?
StraRenverkehrsflache (KreisstraBe / Gemeindestralie) ca. 5.021 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Landwirtschaftsweg ca. 136 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuRgangerbereich ca. 203 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkfliache ca. 169 m2
Offentliche Griinflichen (Wegebegleitgriin) ca. 96 m?
Offentliche Griinflichen Zweckbestimmung: Spielplatz ca. 500 m2
Gesamtfliche ca. 29.875 m?
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7 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stdadtebaulichen Ordnung werden in Ausfiihrung des
§ 1 (3) BauGB zeichnerische und textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die wesentlichen Festsetzungen werden im Folgenden erldutert.

Flur 21

Gamtinde Fricdewald
Camarkung Friecewald

54

43

&=

A
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) a7
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geainformation. l

I T i iE

Abb. 7 Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 36 ,,Im Kirchhofsfeld“ (Vorentwurf).

7.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Mit der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung werden die im Baugebiet zuldssigen Nutzun-
gen bestimmt. Hierbei werden die zuldssigen, die ausnahmsweise zuldssigen und die ausge-
schlossenen Nutzungen naher erldutert. Fiir das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung
ein , Allgemeines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO festsetzt. Ziel des Wohngebiets ist es, vorrangig
neue Wohnbauflachen zu schaffen.

Innerhalb des festgesetzten ,,Allgemeinen Wohngebietes“ sind die nachfolgend aufgefiihrten Nut-
zungen gem. § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssig:

e Wohngebdude,
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e die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Die Ausweisung des ,Allgemeinen Wohngebiets” erfolgt auf Grundlage der bestehenden Nach-
frage nach Baugrundstiicken fiir (iberwiegend Wohnbebauung. Die geplante Wohnbebauung
entspricht dem noérdlich angrenzenden Nutzungsumfeld, welches im Wesentlichen durch Wohn-
bebauung gepragt wird.

Die Zulassigkeit von die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie von nicht storenden Handwerksbetrieben erlaubt ein gewisses MaR an Nutzungs-
mischung ohne der Eigenart des Wohngebiets grundsatzlich zu widersprechen.

Gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO gilt: Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke im Sinne des § 4 (2) Nr.3 BauNVO sind unzuldssig.

Die gem. § 4 (2) Nr.3 BauNVO aufgefiihrten Anlagen werden von der Nutzung ausgeschlossen,
um die angestrebte Wohnnutzung des Plangebiets nicht durch stérende anderweitige Nutzungen
zu beeintrachtigen. Mit dem Ausschluss der Nutzung soll zudem zusatzlich anfallender Individu-
alverkehr vermieden werden.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO gilt: Die gem. § 4 (3) Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO auf-
gefiihrten ausnahmsweise zuléissigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzuléissig.

Die Errichtung der zuvor gem. § 4 (3) Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO aufgefiihrten Betriebe und Anlagen
ist im Plangebiet unzuldssig, um den angestrebten Gebietscharakter des ,Allgemeinen Wohnge-
biets” zu sichern und um Fehlentwicklungen zu verhindern. Mit dem Ausschluss der Nutzungen
sollen moégliche Larmbeeintrachtigungen oder negative gestalterische Wirkungen vermieden
werden, um eine moéglichst hohe Wohnqualitat zu sichern.

7.2 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO

Bei der Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung sind im Bebauungsplan
gem. § 16 (3) BauNVO stets die Grundflachenzahl (GRZ) oder die GréRe der Grundflache der bau-
lichen Anlage und die Zahl der Vollgeschosse oder die H6he der baulichen Anlage zu bestimmen.
Ohne diese Festsetzungen kénnen insbesondere das Orts- und Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigt werden.

Als Mals der baulichen Nutzung werden in dem vorliegenden Bebauungsplan die Grundflachen-
zahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Gebdudehohe fest-
gesetzt. Alle festgesetzten Parameter sind als Hochstwerte vorgegeben.

7.2.1  Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossfldchenzahl (GFZ)

Die GRZ gibt an, wieviel m? Grundfldche je m? Grundstiicksflache im Sinne des § 19 (3) BauNVO
zuldssig sind. Die GFZ gibt an, wie viel m? Geschossflache je m? Grundstiicksflache zul&ssig sind.
Der Bebauungsplan setzt gem. § 17 (1) BauNVO fiir das , Allgemeine Wohngebiet” eine GRZ von
0,4 und eine max. GFZ von 0,8 fest.
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Die Festlegung einer GRZ von 0,4 fir das ,Allgemeine Wohngebiet” entspricht dem nach
§ 17 (1) BauNVO festgelegten Orientierungswert fur die Obergrenze der Bestimmung des Males
der baulichen Nutzung. GemafR § 19 (4) S. 2 BauNVO ist fiir bestimmte bauliche Anlagen eine
Uberschreitung um 50 v.H. zulassig.

Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,4 wird eine optimale Ausnutzung des Baulandes erreicht,
insbesondere auch bei kleineren Baugrundstticken.

7.2.2 Hohe der baulichen Anlagen (in Metern) gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und
18 BauNVvO

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO festgesetzt.
Zur Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen sind gem. § 18 (1) BauNVO die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen. Fir die Gebdaudehohe wird die Firsthéhe (FH) als HochstmaR fest-
gesetzt.

Als Firsthéhe wird der hichste Punkt der Dachhaut bzw. die oberste Aufsenwandbegrenzung (bei
geschlossener Umwehrung z. B. Attika) definiert. Als unterer Bezugspunkt fiir die Gebdudehéhe
ist der in der Plankarte eingetragene Héhenbezugspunkt mit jeweils der geringsten Entfernung
zum Bauvorhaben mafigebend.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet” wird eine maximale Firsthéhe (FH) von max. 8,0 m iiber dem Ni-
veau des jeweils ndchstgelegenen Héhenbezugspunkts in der anliegenden ErschliefSungsstrafie
festgesetzt. Fiir Flachddcher wird eine max. Héhe der obersten Aufsenwandbegrenzung (bei ge-
schlossener Umwehrung z. B. Attika) von 7,0 m (iber dem Niveau des jeweils néichstgelegenen
Héhenbezugspunkts in der anliegenden ErschlieSungsstrafie festgesetzt.

Durch die Festsetzungen einer max. Hohe werden die Auswirkungen der Bebauung auf das Orts-
und Landschaftsbild minimiert. Durch die Festlegung mehrerer konkreter Hohenbezugspunkte,
die sich an den vorgesehenen Stralenhohen der ErschlieBungsstrale im Endausbau orientieren,
kann die Hohenentwicklung im Baugebiet differenziert gesteuert werden.

Technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile oder Anlagen zur Gewinnung solarer Strah-
lungsenergie (Fotovoltaik oder Solarthermie) diirfen die festgesetzte maximale Gebédudehéhe um
bis zu 1 m liberschreiten.

Solaranlagen dirfen die festgesetzte maximale Gebaudehohe liberschreiten, um eine umwelt-
freundliche Energiegewinnung zu fordern.

Die Oberkante des FertigfufSbodens des Erdgeschosses darf die Héhenlage der geplanten, das je-
weilige Grundstiick erschlieffenden Verkehrsfldche (Fahrbahndecke) um max. 0,5 m (iberschrei-
ten. Bezugspunkt ist der dem jeweiligen Bauvorhaben néiichstgelegene Héhenbezugspunkt.

Die Festsetzung der max. Hohenlage der Oberkante des FertigfulBbodens im Erdgeschoss verhin-
dert GibermaRige Aufschittungen innerhalb der Baugrundstiicke. Die Gebdude missen sich somit
weitgehend dem natiirlichen Gelandeniveau anpassen.

7.2.3  Zahl der Vollgeschosse gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 (1) BauNVO)

Im ,, Allgemeinen Wohngebiet” wird gemdf § 20 (1) BauNVO die Zahl der Vollgeschosse auf bis zu
Il festgesetzt.
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Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse dient der Regelung der stadtebaulichen Gestaltung
des Plangebiets.

7.3 MindestgroBe der Baugrundstiicke gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Um eine moglichst flexible Bebaubarkeit zu gewahrleisten und eine kleinteilige Stlickelung der
Baugrundstiicke zu vermeiden, wird die MindestgroBe der Baugrundstiicke auf 500 m? festge-
setzt.

7.4 Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO i.V.m. § 6 HBO

Im , Allgemeinen Wohngebiet” wird eine offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Es
sind Einzel- und Doppelhduser auf den Baugrundstiicken unter Beachtung der Abstandsfldchen
nach § 6 HBO zuléissig, soweit sie die festgesetzte GRZ nicht liberschreiten.

Die Festsetzung der offenen Bauweise im Plangebiet entspricht dem Charakter der angrenzenden
Wohnbebauung und stellt sicher, dass keine Gberdimensionierten Gebdaudekomplexe im Plange-
biet entstehen konnen. In der offenen Bauweise werden Gebaude mit einem seitlichen Grenzab-
stand errichtet und diirfen eine Lange von 50 m nicht Gberschreiten. Zudem wird die zulassige
Bebauung auf Einzel- und Doppelhduser beschrankt. Hausgruppen und Reihenhaduser sind somit
unzulassig. Dadurch wird eine lockere Bebauung des Plangebiets gewahrleistet.

7.5 Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.v.m.
§ 23 (3) S. 1 BauNVO und § 6 HBO

Die liberbaubaren Grundstiicksfléichen sind durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes festgesetzt. Ein Vortreten von Gebdudeteilen wie Vorddcher oder Balkone ist bis zu
einer Tiefe von 1,0 m zuldssig, wenn die Gesamtlénge der Uberschreitungen nicht mehr als 30 %
der jeweiligen Fassadenléinge des Gebdiudes betrdigt.

Die Baugrenzen wurden so gewahlt, dass moglichst grolRe Baufenster entstehen. Dadurch wird
zum einen bei der spateren Grundstilickseinteilung eine hohe Flexibilitat erzielt. Zum anderen
bieten groBe Baufenster einen entsprechenden Spielraum zur Platzierung der Hauptgebaude.
Diese diirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden, kdnnen aber hinter den Baugren-
zen beliebig zurlickbleiben. Fiir bauliche Nebenanlagen nach § 23 (5) BauNVO ist die Baugrenze
nicht verbindlich. Zu 6ffentlichen Verkehrsflaichen und zu den Grenzen des rdaumlichen Geltungs-
bereiches halten die Baugrenzen eine Abstandsflaiche von 3,0 m ein. Im mittleren Bereich des
Plangebiets wird die Tiefe des jeweiligen Baufensters auf 12 m festgelegt. Dadurch wird gewahr-
leistet, dass die Gebaude in StraRennahe angeordnet werden und rickwartig grofle Hausgarten
entstehen.

7.6 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGBi.V.m. § 6 HBO

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im Bereich der iiberbau-
baren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléche (auf dem eigenen Grundstiick) zuléissig.

Garagen und iiberdachte Stellplitze miissen einen Mindestabstand von 5,0 m zur StrafSenbegren-
zungslinie der éffentlichen Verkehrsfléiche einhalten.

REGIOKONZEPT GmbH &Co. KG e Biedrichstralle 8c ® 61200 Wolfersheim 15



Begriindung Bebauungsplan Nr. 36 ,,Im Kirchhofsfeld”, Gemeinde Friedewald

Die Zuldssigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen sowohl innerhalb als auch auller-
halb der tGberbaubaren Grundstiicksflache gewahrleistet eine flexible Bebaubarkeit des Grund-
stlicks. Der Mindestabstand von Garagen und lberdachten Stellplatzen (Carports) zur StraRen-
verkehrsflache sorgt durch das Zuriicktreten der Baukorper fiir eine optische Verbreiterung des
StraBenraums und tragt zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit beim Ein- und Ausfahren bei.
Zudem bietet der Mindestabstand von flinf Metern die Moglichkeit, ein weiteres Fahrzeug abzu-
stellen.

7.7 Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsfliche (Offentliche Verkehrsflichen)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten éffentlichen StrafSenverkehrsfléichen
dienen der Sicherstellung der ErschliefSung des Plangebietes. Die Strafsenverkehrsfldche ist als
RingstrafSe durch das Plangebiet angelegt und mit einer StrafSenbreite von 8,0 m vorgesehen. Die
Ausfahrt aus dem Plangebiet erfolgt im Norden durch eine Anbindung an die Motzfelder Strafse
(K13). Die Einteilung der StrafSenverkehrsfléiche in Fahrbahn, Gehweg usw. ist nicht Gegenstand
der Festsetzung und bleibt der konkreten Strafsenplanung vorbehalten.

Die Notwendigkeit der StralRenbreite ergibt sich aus der geplanten Nutzung als , Allgemeines
Wohngebiet” und des damit verbundenen Pkw-Verkaufsaufkommens. Die Strallenbreite von
acht Metern ermoglicht die Herstellung eines beidseitigen Gehwegs und gewahrleistet eine leis-
tungsfahige und verkehrssichere ErschlieRung. Im Bereich der Anbindung an die Motzfelder
StralRe ist nur ein einseitiger Gehweg vorgesehen. Insgesamt ist nur mit einem maRigen Anlieger-
verkehr zu rechnen.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Landwirtschaftsweg

Der Weg auf Flurstiick 61 (tlw.) wird als Verkehrsfldiche mit besonderer Zweckbestimmung ,,Land-
wirtschaftsweg” festgesetzt. Er dient dem landwirtschaftlichen Verkehr als ErschlieSungsweg zu
den landwirtschaftlich genutzten Fldchen. Der Weg bleibt liberwiegend in seinem derzeitigen Zu-
stand erhalten.

Durch die Festsetzung des , Landwirtschaftswegs” werden vorhandene Wegebeziehungen gesi-
chert. AuRerdem wird dadurch auch die fuBlaufige Erreichbarkeit der freien Landschaft in Ostli-
che Richtung gewahrleistet. Ein Ausbau des Weges ist nicht vorgesehen.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuBgangerbereich

Zur fuflléufigen ErschliefSung des Geltungsbereiches werden zwei Gehwege mit einer Breite von
jeweils 2,0 Metern festgesetzt. Eine Wegeverbindung fiihrt in Richtung Kupper Weg und eine
zweite in Richtung Motzfelder Strafle.

Die beiden FuBwege werden festgesetzt, um die fuBlaufige Erreichbarkeit des Ortskerns, aber
auch des Kinderspielplatzes im Plangebiet zu gewahrleisten.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Die Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung ,,6ffentliche Parkfldche” wird als Flédche fiir
das Parken von Fahrzeugen (Parkpldtze) festgesetzt. Die éffentliche Parkfldche ist mit Rasengit-
tersteinen, breitfugigem Pflasterbelag oder dhnlichen wasserdurchléssigen Beldgen zu befesti-
gen.
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Der durch die Wohnbaunutzung verursachte Stellplatzbedarf ist entsprechend der Stellplatzsat-
zung der Gemeinde Friedewald vollstandig auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu decken. Um im
Plangebiet weitere Stellplatze flir Besucher anbieten zu kdnnen, erfolgt die Festsetzung einer
,Offentlichen Parkflache”. Sie soll das ordnungsgemafe Abstellen von Besucher-Pkw gewahrleis-
ten. Durch textliche Festsetzung wird geregelt, dass der Versiegelungsgrad der Stellplatze mog-
lichst gering ist.

7.8 Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Die Griinfldchen im nérdlichen Geltungsbereich werden als 6ffentliche Griinfldchen festgesetzt.
Innerhalb der 6ffentlichen Griinfléchen sind Geldndemodellierungen zur Ableitung von Wasser,
das Verlegen von Leitungen sowie die Anlage eines unterirdischen Regenriickhaltebeckens zulds-
sig.

Die Griinfldchen entlang des Gehweges sind als naturnahe Griinfldchen durch Wiesenansaat an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die an die Wege angrenzenden Grinflachen dienen zur Begriinung des Plangebiets, kénnen aber
auch zur Verlegung erforderlicher Leitungen fir die Erschliefung in Anspruch genommen wer-
den. Geholzpflanzungen sind deshalb hier nicht vorgesehen.

Die éffentliche Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz“ dient entsprechend der festge-
setzten Zweckbestimmung der Nutzung als Kinderspielplatz. Zuldissig sind wasserdurchléssig be-
festigte Wege und Spielflcichen sowie Spielgerdite und zweckgebundene Anlagen (z. B. Sitzgele-
genheiten, Ballfangzdune).

Der nachstgelegene Spielplatz befindet sich im Schlosspark mit einer fuRlaufigen Entfernung von
ca. 600 m zum neuen Baugebiet. Aufgrund der geplanten Wohnsiedlungsentwicklung wird der
Bau eines Spielplatzes fir erforderlich erachtet, um den Bedarf zu decken und das geplante
Wohngebiet fiir Familien attraktiv zu gestalten. Durch die Festlegung als Griinflache und die wei-
teren Festsetzungen zu den zuldssigen Anlagen wird das Ziel verfolgt, den Spielplatz moglichst
gering zu versiegeln.

7.9 Flachen fir die Wasserwirtschaft und den Hochwasserschutz gem.
§9 (1) Nr. 16 BauGB

Zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers im Planungsgebiet ist an dem gekennzeich-
neten Standort ein Regenriickhaltebecken zuldssig. Der Niederschlagsretentionsraum ist unterir-
disch anzulegen.

Das Regenriickhaltebecken dient der Sammlung und gedrosselten Ableitung des im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswassers und tragt damit zur Entlastung der nachgelagerten Entwasse-
rungssysteme und zum Hochwasserschutz bei. Es soll unterirdisch in der geplanten Strallenver-
kehrsflache am Tiefpunkt des Wohnbaugebiets angelegt werden. GemaR Vorplanung des Bauin-
genieurbiiros Dr. Sonnenburg ist das Regenriickhaltebecken als Rundbecken mit einem Volumen
von 300 m® vorgesehen.
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7.10 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Flachenversiegelung

Im ,,Allgemeinen Wohngebiet” sind nicht (iberdachte PKW-Stellplitze, private Zufahrten, Wege
und Hoffldchen in wasserdurchlédssiger Bauweise (z. B. Porenpflaster, Rasenpflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen o. d.) zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
befiirchten ist.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet” sind fldchenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergdrten oder -
schiittungen unzuléissig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz an Gebduden dienen. Der Spritz-
wasserschutz an Gebduden ist héchstens 40 cm breit auszugestalten.

Mit den Festsetzungen soll der Versiegelungsgrad auf den Baugrundstlicken moglichst geringge-
halten werden, sodass die Niederschlagswasserversickerung und die natirlichen Bodenfunktio-
nen nicht Gber das unbedingt erforderliche MaR hinaus beeintrachtigt werden. Die Anlage von
Schottergarten ist zudem aus gestalterischen Griinden sowie aus Griinden des Klimaschutzes und
der Biodiversitat unzuldssig.

AulRenbeleuchtung

Im ,,Allgemeinen Wohngebiet” sowie in den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur insektenscho-
nende Leuchtmittel mit geringem UV- und Blaulichtanteil im Farbspektrum, Farbtemperatur bis
max. 3.000 Kelvin (z. B. Natriumdampfdruck-Lampen oder Amber LED) zu verwenden.

Die Leuchten sind so anzubringen, auszurichten und abzuschirmen, dass eine Abstrahlung nach
oben in die angrenzende offene Landschaft verhindert wird.

Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige Maf3 zu beschrdnken.
Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Spinnentieren und Insekten zu schiitzen.

Die Regelungen zur AuBenbeleuchtung dienen dem Schutz nachtaktiver Tiere. Es sollen nur in-
sektenschonende Leuchtmittel verwendet werden, da kiinstliche Lichtquellen zur Aullenbeleuch-
tung maBgeblich nachteilige Wirkungen fiir Insekten erzeugen. Je nach Auswahl des Leuchtmit-
tels kdnnen die kinstlichen Lichtquellen in der Dammerung und nachts eine starke Attraktions-
wirkung auf nachtaktive Insekten haben. Um den daraus resultierenden negativen Effekten ent-
gegenzuwirken, ist die komplette Beleuchtung der AuRenanlagen mit insektenschonenden Lam-
pen auszustatten. Der Blaulichtanteil sollte dabei unter 3.000 Kelvin liegen (z. B. Natriumdampf-
drucklampen oder Amber LED). Dies vermeidet eine Anlockwirkung auf Insekten. Es sollte zudem
darauf geachtet werden, dass die Lichtquellen ausreichend nach oben abgeschirmt und gezielt
auf den zu beleuchtenden Bereich ausgerichtet sind. Zum Schutz der nachtaktiven Tiere sind die
Helligkeit und die Beleuchtungszeiten auf das notwendige Mal§ zu beschrdanken. Die Leuchtge-
hduse sind gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten zu schiitzen, um ein Tétungsrisiko zu
verhindern.

Vorkehrungen gegen Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind grofie Glasfldchen (>5 m?) aus transparentem oder stark
spiegelndem Glas zu vermeiden oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag auszustatten.
Hierzu ist die Verwendung von Vogelschutzglas, reflexionsarmen Gldsern mit einem
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Reflexionsgrad von max. 15 % oder transluzenten Materialien (z. B. Milchglas) anzustreben. Wei-
tere Mdéglichkeiten bestehen in der Anbringung von festen, vorgelagerten Konstruktionen oder in
der Integration fléchiger Markierungen (z. B. aufgebrachte Linien).

Durch eine grol¥flachige Verwendung von Glas an den AulRenfassaden der Bauwerke kann es in
Bezug auf Vogel zu einem erhéhten Kollisionsrisiko kommen. Vogel kénnen Glasscheiben mitun-
ter nur schlecht wahrnehmen und beim Anflug von dahinterliegenden oder sich darin spiegeln-
den Baumen und Landschaften kann es zu Kollisionen kommen. Das Risiko fuir Vogelschlag nimmt
hierbei mit der GroRRe, Transparenz und dem Reflexionsvermdgen der Flache zu. Im Bebauungs-
plan werden deshalb Festsetzungen zu Glasfronten getroffen, um Vogelschlag zu vermeiden. De-
taillierte Angaben zu moéglichen MaRnahmen sind dem derzeit als Stand der Technik geltenden
Leitfaden , Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” (ROssLER et al. 2022) zu entnehmen.

CEF-MaRnahmen fir die Feldlerche

Fiir den Verlust von zwei Feldlerchenrevieren ist eine CEF-MafSnahme umzusetzen. Dafiir wird pro
Revier ein Bliihstreifen mit einer Lénge von 100 m und einer Breite von 9 m sowie einer angren-
zenden Schwarzbrache mit 3 m Breite angelegt. Die Einsaat hat mit einer artenreichen Saatgut-
mischung mit regionaltypischen Wildpflanzen aus zertifizierter Herkunft zu erfolgen. Um liickige
Bestéinde zu erzielen, ist die Fléiche je nach Giite des Bodens mit einer reinen Saatgutmenge von
ca. 4-7 kg pro ha einzusden. Der Streifen ist jéhrlich alternierend auf 50 % der Fldche zu méhen.
Der Pflegeschnitt darf nur aufSerhalb der Brutzeit (Ende Mdrz bis Juli) durchgefiihrt werden. Auf
den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Alle vier Jahre darf die Ma3-
nahmenfldche umgebrochen und neu eingesét werden. Die Mafinahme ist vor dem Beginn der
Bauarbeiten umzusetzen.

Alternativ kénnen pro Revier drei Feldlerchenfenster mit einer Gréfse von 5 x 5 m (25 m?) angelegt
werden, wenn keine geeignete Fldche fiir Bliihstreifen verfiigbar ist.

Die Identifizierung geeigneter Ackerfldchen im Umkreis des Vorhabens erfolgt im Zuge der Pla-
nung. Die konkreten Standorte werden zum Entwurf des Bebauungsplanes ergdnzt.

Da zwei Feldlerchenreviere innerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen wurden, ist von einem
Verlust von zwei Fortpflanzungsstadtten auszugehen. Daher ist vor dem Eingriff eine Ausgleichs-
malnahme fir die Feldlerche herzustellen. Dafiir wird ein Blihstreifen auf ausgewahlten CEF-
Malnahmenflachen angelegt. Die Wirksamkeit ist in der Praxis langjahrig erprobt. Die Blihstrei-
fen haben das Ziel, durch ihren Bliihaspekt und ihre heterogene Strukturierung ihr Habitatumfeld
deutlich aufzuwerten und die Nahrungsverfligbarkeit zu optimieren. In der Folge erhoht sich in
der umliegenden Landschaft die Attraktivitat fir Feldlerchen, wodurch sich zusatzliche Brutpaare
ansiedeln konnen.

7.11  Vorkehrungen und MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Nach § 1 (7) BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu
berlicksichtigen. Hierzu wurde eine schalltechnische Untersuchung zum Wohngebiet ,,Im Kirch-
hofsfeld” durchgefiihrt (PEuTZ 2025), in der u. a. die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs-
larmimmissionen rechnerisch ermittelt und anschlieRend anhand der zuldssigen Immissionsbe-
grenzungen bewertet wurden.
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Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass es durch Verkehrslarmimmissi-
onen auf das Plangebiet zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir all-
gemeine Wohngebiete kommt. Deshalb wird zum Schutz gegen Larm die Festsetzung passiver
SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Im Ergebnis wird folgender Sachverhalt gem.
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt:

Aufienwohnbereiche

Fiir Balkone, Freisitze und Loggien, die einen Beurteilungspegel > 62 dB(A) im Tageszeitraum
(06:00 bis 22:00 Uhr) aufweisen, sind SchallschutzmafSnahmen zu treffen. Durch diese muss si-
chergestellt werden, dass der v. g. Beurteilungspegel nicht (liberschritten wird. Hiervon ausge-
nommen sind Balkone, Freisitze und Loggien von Wohnungen, wenn zusdtzlich auf der Irmabge-
wandten Seite ein Balkon oder eine Loggia errichtet wird.

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen (DIN 4109:2018)

In dem , Allgemeinen Wohngebiet” sind bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nut-
zungsdnderung von Gebduden fiir die AufSenbauteile schutzbediirftiger Réume Schalldimmmafe
gemdfS DIN 4109 (Stand Januar 2018) einzuhalten.

Die Auflenbauteile fiir Aufenthaltsréiume in Wohnungen, Ubernachtungsridumen in Beherber-
gungsstdtten, Unterrichtsrdumen, Blirordiumen und éhnlichen RGumen sind in Bereichen mit ei-
nem majfigeblichen Aufienldrmpegel von < 60 dB(A) mit einem gesamten, bewerteten Bau-Schall-
dimmmayf (R’w,ges) von mindestens 30 dB auszufiihren; fiir AufSenbauteile in Bettenrdumen in
Krankenhdusern und Sanatorien gilt ein gesamtes, bewertetes Bau-SchalldimmmafS (R’w,ges) von
mindestens 35 dB.

In Bereichen mit einem mafSgeblichen Aufsenldérmpegel von > 60 dB(A) ergeben sich die Anforde-
rungen an das gesamte, bewertete Bau-Schallddmmmayf (R’w,ges) der AufSenbauteile von schutz-
bediirftigen Rdumen unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, des Verhdltnisses
der gesamten Aufenfldchen zur Grundfléiche des Raumes und des Fensterfléichenanteils aus der
Differenz des maf3geblichen AufSenlérmpegels (Ls) und den in der DIN 4109 niedergelegten Wer-
ten entsprechend der nachfolgenden Tabelle.

Aufenthaltsrdume in

. . Wohnungen, Uber-
Bettenrdume in Kran- gen,

nachtungsrdume in Be-

Biiroréiume und dhnli-

R t kenanstalten und Sa- e ..
aumar . Y herbergungsstiitten, che Réume
natorien . ..
Unterrichtsrdume und
dhnliche Rdume
Gesamtes bewertetes
Bau-Schalldimmmaf3 L,-25 Ls-30 L,-35

(R’w,ges) in dB

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-Mafe R'w,ges sind in Abhéngigkeit vom
Verhdltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aufienfléiiche eines Raumes Ss zur Grundfléche
des Raumes S¢ nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka. nach Glei-
chung (33) zu korrigieren. Fiir Aufenbauteile, die unterschiedlich zur mafsgeblichen Ldrmquelle
orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.
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Fensterunabhdingige Beliiftung

Fiir schutzbediirftige Aufenthaltsréume ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeit-
raum (22:00 bis 06:00 Uhr) eine ausreichende Beliiftung durch schallgeddmmte Liiftungseinrich-
tungen oder gleichwertige MafSnahmen bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen.

Gutachterlicher Nachweis

Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu erbringen. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zustdndigen
Fachbehdrden getroffen werden, sofern durch einen Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass
ein geringerer mafigeblicher AufSenldrmpegel bzw. Beurteilungspegel vorliegt.

7.12  Pflanzgebote gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Im ,Allgemeinen Wohngebiet” sind die nicht (iberbauten und nicht befestigten Grundstiicksfld-
chen gdrtnerisch zu begriinen. Mindestens 25 % dieser Fldchen sind mit einheimischen und stand-
ortgerechten Laubgehélzen entsprechend der Artenliste (s. Hinweise, Punkt 1) zu bepflanzen und
dauerhaft gdrtnerisch zu pflegen. Je angefangene 200 m? nicht iiberbauter Grundstiicksfldiche ist
mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mind.
16-18 cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum (Stammumfang mind. 12-14 cm) zu pflanzen und
zu erhalten.

Die Festsetzung zur Mindestbepflanzung der Grundstticksfreiflachen tragt zur Durchgriinung und
Gestaltung des Plangebiets wie auch zur Verbesserung des Kleinklimas bei. Zudem erwecken die
Anpflanzungen einen natlrlichen Eindruck des Plangebiets. Besonders in den Sommermonaten
wirkt sich Beschattung durch die Baume positiv auf das Klima im Plangebiet aus. Die Festsetzung
der Durchgriinung des Plangebiets erh6ht die Qualitdat des Wohnens.

Garagen-Flachddcher und flach geneigte Décher von Garagen sind als begriinte Dachfldche zu
gestalten. Sie sind mindestens mit einer extensiven Dachbegriinung und einem Substrataufbau
von 10 cm zu versehen. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen.

Flir Garagen-Flachdadcher und flach geneigte Dacher von Garagen wird eine extensive Dachbe-
griinung festgesetzt. Neben der Verminderung der negativen Auswirkungen auf das Mikroklima
fordert die extensive Dachbegriinung gleichzeitig die Riickhaltung des Regenwassers sowie eine
mikroklimatische Verbesserung durch Verdunstung. Zusatzlich bieten die begriinten Dachflachen
zahlreichen Pflanzen- und Tierarten einen Lebensraum und fordern somit die biologische Vielfalt.
Eine Substratschicht von 10 cm bietet ausreichend Speicherkapazitat fiir den dauerhaften Erhalt
von Grasern und Krautern auch bei langeren Trockenperioden.

Fiir heckenartige Einfriedungen sind ausschliefSlich Laubgehdlze (gem. Artenliste) zuléissig.

Die Beschrdankung der Geholze auf einheimische, standortgerechte Arten soll eine Mindestquali-
tat als Lebensraum fir die heimische Fauna sicherstellen.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind hochstimmige standortgerechte
Laubbdume gem. Artenliste (s. Hinweise, Punkt 1) mit Mindest-StU 16-18 cm zu pflanzen. Die
Standorte diirfen um max. 5 m verschoben werden. Die Pflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Die Festsetzung von Baumpflanzungen sichert einen Mindestanteil an optisch wirksamem Bau-
men innerhalb der Spielplatz- und Parkplatzflache. Gleichzeitig mildert die geplante Begriinung
extreme Temperaturen, die bei starker Sonneneinstrahlung entstehen konnen. AuRerdem dient
die Festsetzung zusammen mit der Festsetzung zur Mindestbegriinung der Grundstticksfreifla-
chen der Durchgriinung des Gebietes mit allen positiven Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

7.13  Erhaltung von Baumen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die gemdfs Planzeichnung zum Erhalt gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Abgdngige Gehdlze sind am jeweiligen Standort gleichartig zu ersetzen. Die zwei zum
Erhalt festgesetzten Gehélze sind wdhrend der Bauphase vor Beeintréichtigungen zu schiitzen.

Der Altbestand an vorhandenen Laubbdaumen entlang der Motzfelder StraRe wird zum Erhalt
festgesetzt. Die Pflicht, abgangige Gehdlze am jeweiligen Standort gleichartig zu ersetzen, ver-
hindert einen schleichenden Verlust dieser Strukturen und stellt sicher, dass ihre 6kologische
Funktion langfristig erhalten bleibt.

7.14 MaRnahmen und Flachen zum Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB

Wenn aufgrund der Aufstellung von Bebauungsplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten sind, ist gem. § 1a (3) BauGB der Ausgleich unvermeidbarer erheblicher Beeintrachtigun-
gen in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen.

Der Umfang des Eingriffs und der erforderlichen KompensationsmafiSnahmen wurde durch eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung in Anlehnung an die Biotopwertermittlung der KV Hessen
(2018) ermittelt. Rechnerisch ergibt sich demnach ein Kompensationsbedarf von 460.108 Bio-
topwertpunkten.

Zum Ausgleich des Defizits werden im Zuge der Planung geeignete Kompensationsmafsnahmen
festgelegt und zum Entwurf des Bebauungsplans ergénzt.

Durch die im weiteren Planungsverlauf fachlich konkretisierten und raumlich verorteten Aus-
gleichsmalRnahmen wird sichergestellt, dass die Anforderungen des § 1a und § 9 (1a) BauGB an
einen vollstandigen Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft er-
fillt werden. In der Gesamtschau verbleiben daher keine erheblichen nachteiligen Beeintrachti-
gungen des Naturhaushalts.
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8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 HBO

Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften basieren auf der Rechtsgrundlage des
§ 91 (1) HBO und werden gem. § 9 (4) BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen. Sie erfolgen
mit dem Ziel, die Neubebauung so weit wie méglich in den stadtebaulichen Zusammenhang ein-
zufiigen und eine qualitatsvolle Gestaltung der Gebdude und der Freiflachen zu gewahrleisten.

8.1 Dachgestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) Nr. 1 HBO

8.1.1 Dachform/ Dachneigung der Hauptnutzung

In dem festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiet” sind Satteldédcher, Walmddcher oder Kriippel-
walmdedcher sowie Zeltddicher, Pultdécher und Flachddcher fiir die Hauptnutzung zuléssig. Dach-
fldchen der Nebengebdude sind auch mit anderen Dachformen und -neigungen zuléssig.

Die Dachform ist der Gebdudenutzung und Architektur anzupassen; die Dachneigung soll im Re-
gelfall zwischen 0° und 45° liegen.

Bei Doppelhdusern sind die Décher in Form, Neigung, Material und Farbton aufeinander abzu-
stimmen.

Durch die nordlich angrenzende Bebauung wird das Planungsumfeld durch unterschiedliche
Dachformen und Dachneigungen gepragt. Aus stadtebaulicher Sicht ist es deshalb nicht zwingend
erforderlich, sich auf eng begrenzte Dachformen oder -neigungen festzulegen. Die Zulassung ver-
schiedener Dachformen entspricht einerseits dem optischen Gebietscharakter des bestehenden
Ortsrandes, ermoglicht andererseits aber auch eine zeitgemalie Architektur. Bei Doppelhdusern
ist eine einheitliche Dachgestaltung verbindlich, um gestalterische Briiche innerhalb eines zu-
sammenhangenden Baukorpers zu vermeiden.

8.1.2 Dacheindeckung/ Dachfarbe

Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Ortsbildes angepasst sein. Glasierte und hochglén-
zende Materialien werden von der Zuléissigkeit ausgeschlossen.

Die Vorgabe matter, nicht glasierter oder hochglanzender Dacheindeckungen dient der Vermei-
dung von Blendwirkungen und optischen Stérungen sowie der Einfligung der Gebaude in das
Orts- und Landschaftsbild.

Zusammenhdngende Baukédrper sind mit einer in Material und Farbe gleichen Dachdeckung zu
versehen.

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch Auswaschung
Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zuldssig.

8.1.3 Dachform/ Dachneigung der Garagen

Die Garagenddcher im ,Allgemeinen Wohngebiet” sind als Flachddcher oder als flach geneigte
Ddcher zuldssig. Die zuldssige Dachneigung der Garagen betrégt maximal 14 Grad.

Durch die Festsetzung der Dachform wird den Bediirfnissen der bestmdéglichen Ausnutzung der
Garagen als Parkraum Rechnung getragen. Zudem sind Flachdachgaragen niedriger und lhre
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Baukorper wirken nicht so massiv. Die grundsatzliche Begriinungspflicht von Garagen-Flachda-
chern und flach geneigten Dachern von Garagen (s. Kap. 7.11) dient dem Regenwasserrickhalt,
der Verbesserung des Mikroklimas und der Férderung der Biodiversitat.

8.2 Besondere Vorschriften iiber die gartnerische Gestaltung der Grundstiicksfrei-
flaichen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. §§ 8 und 91 HBO

8.2.1 Einfriedungen

Blickdichte Sichtschutzanlagen und Mauern sind als Grundstiickseinfriedungen unzuldssig. Ein-
friedungen sind nur in transparenter Ausfilihrung aus Holz oder Metall bis zu einer max. Héhe von
1,30 m zuldssig. Der Verlauf der Einfriedungen ist ohne Abstufung dem StrafSengefiille anzupas-
sen. Die Einfriedungen sind ohne Sockel herzustellen. Hiervon ausgenommen sind konstruktiv er-
forderliche Sockel, z. B. fiir Toranlagen. Der Bodenabstand der Zédune hat mind. 15 cm zu betra-
gen. Alternativ ist eine Heckenpflanzung aus einheimischen, standortgerechten Laubgehdélzen
(gem. Artenliste) zuldssig.

Die H6he der Einfriedungen des Spielplatzes ist auf max. 1,80 m begrenzt.

Zdune und Hecken diirfen die Sicht bei Ausfahrten von Garagen und Einstellpldtzen sowie Stra-
feneinmiindungen nicht behindern.

Um optische Stérungen zu vermeiden und einen offenen Gebietscharakter zu gewahrleisten, sind
die Einfriedungen nicht als geschlossene Wand auszufiihren. Sie sind entweder als transparent
und leicht wirkende Zdaune oder als Heckenbepflanzung zuldssig. Neben dem gestalterischen As-
pekt ist auch die Erhhung der Wohnqualitat durch den Abbau visueller Barrieren Ziel der Fest-
setzung. Der Bodenabstand hat mind. 15 cm zu betragen, sodass ein bodengebundener Kleintier-
wechsel gewahrleistet ist und eine Barrierewirkung vermindert wird.

Die Begrenzung der Hohe auf 1,30 m dient dem Orts- und Strallenbild. Hohere Zdune bis 1,80 m
sind nur im Bereich des Spielplatzes zulassig, um Sicherheitsanforderungen zu berticksichtigen,
ohne die visuelle Wirkung massiv zu verstarken.

Um die Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu behindern, sind Zdune und Hecken so zu gestalten, dass
sie die Sicht bei Ausfahrten von Garagen und Einstellpldtzen sowie StraBeneinmiindungen nicht
behindern.

8.2.2 Boschungen

Béschungen auf Grundstiicken sind mit einer maximalen Neigung von 1 : 1 (Héhe : Ldnge) herzu-
stellen. Der Béschungsfuf8 hat einen Mindestabstand von 0,5 m zur Nachbargrenze einzuhalten.
Das Geléindeniveau ist innerhalb des Grundstiicks héhengleich auf die anliegende ErschliefSungs-
strafSe zu flihren. Oberflidchenwasser darf nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden; Be-
eintrédchtigungen angrenzender Fléichen sind zu vermeiden. Abweichungen vom Grenzabstand
kénnen im Einzelfall durch die Bauaufsichtsbehérde zugelassen werden, sofern keine nachteiligen
Wirkungen entstehen.

Mit den Béschungsfestsetzungen soll die optische Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen gere-
gelt werden. AulRerdem dienen die Vorschriften der Standsicherheit und dem Schutz angrenzen-
der Grundstiicke. Ubersteile Béschungen oder die Herstellung von Stiitzwdnden zur StraRe hin
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sollen vermieden werden. Die Mdoglichkeit, im Einzelfall abweichende Grenzabstande zuzulassen,
erlaubt flexible Losungen, sofern keine nachteiligen Wirkungen fiir Nachbarn oder 6ffentliche
Belange entstehen.

8.2.3  Flachenbefestigungen

Der Versiegelungsgrad der Freifléichen ist auf das notwendige Maf8 zu beschréinken. Es sind was-
serdurchldssige Beldge wie Rasenfugenpflaster, Okopflaster oder wassergebundene Decken zu
verwenden, soweit dies technisch méglich und wasserrechtlich zuléssig ist.

An diesem Zusammenhang wird auch auf die einschlédgigen Regelungen des § 8 (1) der Hessischen
Bauordnung (HBO) verwiesen. Die nicht iiberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind

e wasserdurchléssig zu belassen oder herzustellen und
e zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden.

Die Beschrankung des Versiegelungsgrads auf das notwendige Mal} und die Vorgabe wasser-
durchlassiger Belage, soweit technisch moglich und wasserrechtlich zuldssig, dienen dem Regen-
wasserrickhalt, der Entlastung der Entwasserungssysteme und dem Schutz des Grundwassers.

8.3 Fassadengestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) Nr. 1 HBO

Fassaden sind aus matten, nicht reflektierenden und langlebigen Materialien wie Putz, Beton,
Naturstein, Metall, Holz, Faserzement oder Recyclat herzustellen. Glasfldchen sind zuldssig, wenn
sie blendfrei ausgefiihrt sind.

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Farbténen zu erfolgen. Grelle, sehr auf-
féllige Farben sind fiir Fassadenfldchen nicht zuldssig. Diese Festsetzungen gelten auch fiir An-
bauten, Nebengebdude und Garagen, die farblich an das Hauptgebdude anzupassen sind. Die
Fassaden von Doppelhdusern sind ebenfalls aufeinander abzustimmen.

Die Vorgaben zur Fassadengestaltung dienen einer zurlickhaltenden, orts- und landschaftsbild-
vertraglichen Erscheinung des Wohngebiets. Matte, nicht reflektierende Materialien und ge-
deckte Farbtone verhindern Blendwirkungen und eine visuelle Dominanz einzelner Gebaude. Der
Ausschluss greller Oberflachen sichert ein ruhiges, optisch einheitliches Gesamtbild. Glasflachen
bleiben als gestalterisches und funktionales Element zuldssig, miissen jedoch blendfrei ausge-
fihrt werden.

8.4 Werbeanlagen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) Nr. 1 HBO

Werbeanlagen sind ausschliefSlich an der Stéitte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen an oder auf
Ddchern sind nicht zuldssig. Die Oberkante der Werbeanlagen an Gebduden darf den héchsten
Punkt der Gebdude nicht (iberschreiten. Lichtwerbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht sind unzuléssig.

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen stellen sicher, dass Werbung sich mal3stablich in die Gebau-
dearchitektur einflgt. Blink-, Lauf- und Wechselwerbung wird ausgeschlossen, um Ablenkungen,
Beldstigungen und visuelle Unruhe zu vermeiden. Ziel ist der Schutz des Orts- und Landschafts-
bildes sowie der Verkehrssicherheit.
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8.5 Abstandsflachen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 6 HBO

Die Abstandsflachen nach § 6 HBO sind einzuhalten.

8.6 Anlagen fiir Abfille gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) Nr. 5 HBO

Miilltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, dass sie von der StrafSe aus nicht sichtbar
sind.

Ziel der Festsetzung ist die Forderung eines attraktiven Ortsbildes.

8.7 Stellpldtze und Garagen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) Nr. 4 HBO

Um den Stellplatzbedarf fiir jedes Baugrundstiick zu sichern und den Erfordernissen des ruhenden
Verkehrs gerecht zu werden, sind fiir jede Wohnung in Einfamilienhéusern 2 Stellplétze und fiir
jede Wohnung in Mehrfamilienhdusern 1,5 Stellplitze herzustellen. Grundlage dafiir ist die Stell-
platzsatzung der Gemeinde Friedewald.

Der Verweis auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bad Friedewald gewahrleistet eine einheit-
liche und rechtssichere Bemessung der Stellplatzanzahl.
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9 Sonstige Belange

9.1 Verkehrsinfrastruktur

9.1.1  ErschlieBung durch den motorisierten Individualverkehr (MIV)

Die Gemeinde Friedewald liegt an der Bundesautobahn 4 (Anschlussstelle 33, Friedewald“). Wei-
terhin fihrt durch die Gemeinde die Bundesstral’e 62 von Bad Hersfeld nach Bad Salzungen.

Die verkehrliche ErschlieRung des , Allgemeinen Wohngebietes” erfolgt durch eine Anbindung an
die ,,Motzfelder Strale” (KreisstraRe K 13). Es ist geplant, das Ortsschild zu versetzen, sodass die
Anbindung ,innerorts” liegt. Unter diesen Voraussetzungen kann auf eine Linksabbiegerspur ver-
zichtet werden. Eine Detailplanung der verkehrlichen Anbindung erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung.

Die innere ErschlieRung des neuen Baugebiets wird durch eine Ringstralle ermdglicht. Der Regel-
guerschnitt der neuen ErschlieBungsstraBe betragt 8,0 m. Neben der Fahrbahn (inkl. Entwasse-
rungsrinne) ist beidseitig ein 1,5 m breiter Gehweg vorgesehen. Das Flurstiick 58/9 wird durch
den ,Kupper Weg“ erschlossen.

Die ErschlieBung des Plangebiets und der Anschluss an das klassifizierte StralRennetz ist somit
gesichert.

9.1.2  FuR- und radldufige ErschlieBung des Plangebiets

Die fuR- und radlaufige ErschlieBung des Plangebiets ist ebenfalls tber die ,Motzfelder StraRe”
(Kreisstralle K13) gesichert, da ein Gehweg entlang der K13 in Richtung Ort vorgesehen ist. Ein
FuBweg am nordlichen Rand des neuen Wohngebiets soll an diesen Gehweg anschlieRen. AulRer-
dem ist eine Wegeverbindung in Richtung ,Kupper Weg“ geplant.

Durch die Anbindung an die landwirtschaftliche Wegeparzelle (Flurstiick 61) ist die fuB- und rad-
laufige Erreichbarkeit der freien Feldflur im Osten gewahrleistet.

9.1.3  ErschlieBung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Der 6ffentliche Personennahverkehr wird durch die UWAG Bus GmbH mit den Linien 330, 331
und 345 sowie durch die Verkehrsgemeinschaft Wartburgregion (VGW) mit der Linie 300 (Vacha
— Bad Hersfeld) durchgefiihrt.

Die Bushaltestelle , Friedewald, Kirche” liegt in der Ndhe des Plangebiets, etwa 330 Meter ent-
fernt. FuBlaufig ist das Plangebiet von der Bushaltestelle , Friedewald, Kirche” tiber die StralRe
,Miihlwiese” und tber die ,Motzfelder Strale” in ca. sechs Minuten zu erreichen.

9.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom und Trinkwasser sowie die Entsorgung des Abwassers
(Regen- und Schmutzwasser) aus dem Plangebiet ist durch die Anbindung an die vorhandenen
Leitungen in der ,,Motzfelder StralRe” (KreisstraRe K13) vorgesehen.

Nachfolgend wird die Ver- und Entsorgung des Plangebiets im Einzelnen erlautert:
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9.2.1 Wasserversorgung

Die Versorgung des neuen Baugebiets mit Trinkwasser kann durch Erweiterung des vorhandenen
Netzes erfolgen. Hierzu wird die Wasserversorgung des Plangebiets an die vorhandene 6ffentli-
che Wasserversorgungsleitung in der ,Motzfelder Strale” (KreisstraBe K13) angeschlossen. Um
die Versorgungssicherheit zu erhohen, besteht auBerdem die Option, einen Ringschluss zu er-
stellen. Der weitere Anschluss an die DN 125 GG, die vom HB "Sauerberg" kommt, kann tber die
Wegeverbindung in Richtung ,,Kupper Weg" geschaffen werden.

Die Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung ist im Rahmen der erschliefBungs-
technischen Fachplanung zu gewahrleisten. Es wird auf das Arbeitsblatt W 105 ,,Bereitstellung
von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” des DVGW (Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e.V.) hingewiesen. Demnach betragt der Loschwasserbedarf fiir das , All-
gemeine Wohngebiet” 800 |/min (48 m3/h) Uber einen Zeitraum von mind. zwei Stunden.

9.2.2 Entwadsserung

Die Entwasserung des Plangebiets ist im Trennsystem vorgesehen.

Die Abwasserentsorgung des Baugebiets ist durch den Anschluss an die bestehende 6ffentliche
Abwasserleitung in der ,Motzfelder Stralle” (KreisstralRe K13) sichergestellt. Das anfallende Ab-
wasser wird in der Klaranlage Friedewald (Standort: Kothebachtal) mechanisch-biologisch gerei-
nigt. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Die entsprechenden Nachweise sind von der Ge-
meinde Friedewald dokumentiert.

Die Niederschlagswasserentwdsserung erfolgt tiber einen unterirdischen Retentionsraum (Re-
genriickhaltebecken) am Tiefpunkt der geplanten RingstraBe. Das Riickhaltevolumen soll 300 m?3
betragen. Das geplante Regenriickhaltebecken wird an einen vorhandenen Regenwasserkanal in
der ,Motzfelder Stralle” angeschlossen. Hierliber wird das Niederschlagswasser in Richtung
Kothebach abgefihrt.

Das Niederschlagswasser der oberhalb liegenden AufRengebiete soll nicht Gber die Regenwasser-
Kanalisation und das Regenriickhaltebecken geleitet werden. Das abflieRende Niederschlagswas-
ser der landwirtschaftlichen Flachen soll Gber Entwasserungsgraben in Richtung "Kupper Weg"
in einen bestehenden Mischwasserkanal abgeleitet werden.

9.2.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung des Plangebiets ist durch den Anschluss an die bestehende Stromversor-
gung der EAM Netz GmbH Kassel in der ,,Motzfelder StraRe” (Kreisstralle K13) sichergestellt.

Die EAM Netz GmbH hat eine Zusammenstellung der Folgeeinspeise- und Absatzstatistik der lei-
tungsgebundenen Energietrager fiir das Jahr 2024 vorgelegt.

Demnach wurde in der Gemeinde Friedewald insgesamt 47.263.469 kWh regionaler Strom er-
zeugt; der Ansatz fallt gegentiber dem Vorjahr um 13.265.692 kWh geringer aus, was sich auf die
geringere Energiegewinnung durch Windkraftrader zurlickzufiihren lasst. Die Absatzmenge be-
trug 10.862.942 kWh und lag damit nur knapp unter dem Vorjahresniveau (11.384.574 kWh).
Dies ergibt einen Anteil der regionalen Stromerzeugung am Gesamtverbrauch von 435,1 %. Da-
mit Uberschreitet Friedewald die Ausbauziele der Bundesregierung, die im Jahre 2050 bei 80 %
liegen sollen, bei Weitem.
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10 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

10.1 Artenliste (Empfehlungen)

Um der heimischen Flora und Fauna giinstigere Lebensbedingungen zu ermdéglichen und Lebens-
raumverluste flir die Fauna in einem gewissen Umfang zu mindern, sind fiir Gehoélzpflanzungen
vorrangig einheimische, standortgerechte Laubgehdlze oder hochstammige Obstbaume gem.
Pflanzliste zu verwenden. Alle Bepflanzungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu er-
halten.

B3aume Straucher:

- Acer campestre Feldahorn - Cornus sanguinea Roter Hartriegel
- Acer platanoides Spitzahorn - Corylus avellana Hasel

- Acer pseudoplatanus Bergahorn - Crataegus monogyna  WeilRdorn

- Carpinus betulus Hainbuche - Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
- Prunus avium Vogelkirsche - Ligustrum vulgare Liguster

- Quercus petraea
- Quercus robur
- Sorbus aucuparia

- Tilia cordata

Traubeneiche

Sieleiche

Eberesche

Winterlinde

- Hochstdmmige Obstbdume,

regionale Kulturobstsorten

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina agg.
Salix caprea
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Heckenkirsche

Schlehe

Hundsrose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder

Gemeiner Schneeball

10.2 Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG ist eine Rodungszeitbeschran-
kung und eine Bauzeitbeschrankung einzuhalten, damit keine artenschutzrechtlich relevanten
Arten zu Schaden kommen und keine Bruten gestort werden.

e Die Rodung von Geholzen ist innerhalb der Rodungszeit von Oktober bis Ende Februar
vorzunehmen. Sollten Rodungen auBerhalb dieses Zeitraums notwendig werden, sind be-
troffene Geholze zeitnah vor der Rodung durch einen Fachgutachter auf Brutvorkommen
zu priifen.

e Das Baufeld ist innerhalb der gesetzlichen Rodungszeiten von Oktober bis Ende Februar
freizumachen, um eine Stérung von Vogelbruten im Umfeld zu vermeiden.
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10.3  Altlasten

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand im Plangebiet nicht bekannt. Werden im Rahmen von BaumalRnahmen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt,
von denen eine Gefdahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das zustan-
dige Dezernat des Regierungsprasidiums als technische Fachbehorde, der Gemeindevorstand der
Gemeinde Friedewald, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Land-
kreises zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die BaumaBBnahmen
sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

10.4 Bodenschutz

Bei allen durchzufiihrenden Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bundesbodenschutzge-
setzes (BBodSchG), des § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und die bodenschutzrechtlichen
Regelungen (u. a. DIN 18915, DIN 19693, DIN 19731) einzuhalten.

Insbesondere sind die folgenden MalRnahmen zu beachten:

e Mit Bodenaushub ist sach- und fachgerecht umzugehen, auch hinsichtlich einer Zwischen-
lagerung und Verwertung.

e Beim Befahren von Boden ist die Witterung zu bericksichtigen (Beschrankung der Bauta-
tigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte).

e Verdichtungen im Unterboden in nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind vor
Auftrag des Oberbodens zu beseitigen.

e Bodenversiegelung ist auf das unbedingt erforderliche Mal% zu beschranken.

10.5 Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. archdologische Fundgegenstande bekannt werden,
soist dies gem. § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Hersfeld-Rotenburg zu melden. In diesen Fallen kann fiir die weitere Fortfihrung des
Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schitzen.

10.6 Grundwasserschutz

Aus Griinden der Vorsorge sollten im Rahmen der Bauausfiihrung die folgenden Vermeidungs-
und MinderungsmaRnahmen beachtet werden:

e Samtliche einschlagigen technischen MaRnahmen zur Verhinderung der Versickerung von
grundwassergefahrdenden Stoffen sind zu ergreifen.

e Die Verwendung von Ol mit Wassergefahrdungsklasse (WGK) 1 ist zu bevorzugen.
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e Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sind der unteren Wasserbehdérde unverziglich
anzuzeigen. Es sind SofortmalRnahmen zur Begrenzung von Verunreinigungen und zur Be-
seitigung entstandener Schaden zu ergreifen.

o Kraftstoffbetriebene Baumaschinen missen gegen Tropfverluste sowie gegen auslau-
fende Kraftstoffe gesichert sein. Wartungs- und Reparaturarbeiten sowie die Fahrzeug-
betankung diirfen nur mit unterlegter treibstoffundurchlassiger Folie, welche an den Ran-
dern aufgekantet wurde, oder mit ausreichend dimensionierten mobilen Wannen vorge-
nommen werden.

e Die Zeitspanne, in der die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung aufgrund eines
Bodenabtrags vermindert ist, sollte moglichst kurz sein.

10.7 Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs ist gemall DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405 - Be-
reitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung — ein Léschwasserbe-
darf von 800 I/min (48 m3/h) erforderlich. Bei maximaler Loschwasserentnahme muss der FlieR-
druck mindestens 1,5 bar betragen und die Loschwassermenge flir mindestens zwei Stunden zur
Verfligung stehen.

10.8 SchallschutzmaRnahmen

Grundsatzlich ist fiir die stark larmbelasteten Bereiche, insbesondere an der Motzfelder Stralle,
eine Grundrissoptimierung vorzusehen, bei der Fenster zu Aufenthaltsraumen zur larmabge-
wandten Seite orientiert werden. Bei der Grundrissgestaltung der Wohnungen ist darauf zu ach-
ten, dass jede Wohnung auch Aufenthaltsraume zur straBenabgewandten Fassade aufweist.

10.9 Stellplatzsatzung der Gemeinde Friedewald

Die Anlage von Stellplatzen und Garagen richtet sich nach den Bestimmungen der Stellplatz- und
Ablosesatzung der Gemeinde Friedewald. Diese ist in der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
jeweils rechtsgililtigen Fassung zu beachten.

10.10 Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone IlIA des Trinkwasserschutzgebietes fiir den
Tiefbrunnen |, Kothebachtal” (WSG-ID 632-031). Die Schutzgebietsverordnung vom 02.05.1973
(veroffentlicht im Staatsanzeiger des Landes Hessen Nr. 1973/27, S.1221 ff.) ist zu beachten.

10.11 Verwertung von Niederschlagswasser

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird empfohlen. Zur Sicherstellung der hygie-
nischen und sicherheitstechnischen Belange bei der Verwertung von Niederschlagswasser aus
Zisternen (z. B. Toilettenspilung) sind die Anlagen nach den einschlagigen technischen Regeln
(DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu betreiben. Auf die gesetzliche Regelung gem. § 37 (4) Hessi-
sches Wassergesetz (HWG) wird in diesem Zusammenhang hingewiesen: ,,Abwasser, insbeson-
dere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn was-
serwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.”
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TEIL B (Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag)

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Grundsatzlich besteht gem. § 2 (4) BauGB fiir alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt werden, die dann im Rahmen eines Umweltberichts zu beschreiben und zu bewer-
ten sind. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Die Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB dient der Vorbereitung der Beschlussfassung liber den
Bauleitplan. Sie sieht die Arbeitsschritte ,Ermittlung”, ,Beschreibung” und , Bewertung” vor.
Dadurch wird die systematische und rechtliche Aufbereitung des Abwagungsmaterials gewahr-
leistet. Die methodischen Anforderungen an die Ermittlung und Bewertung der Belange im Rah-
men der Umweltpriifung sind in der Anlage 1 zum BauGB geregelt.

Die beiden Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 36 ,,Im Kirchhofsfeld”
sowie zur Anderung des Flichennutzungsplans in diesem Bereich werden im Parallelverfahren
durchgefihrt. Um Doppelpriifungen zu vermeiden, wird fiir den Bebauungsplan und die Flachen-
nutzungsplananderung ein gemeinsamer Umweltbericht aufgestellt. Der inhaltliche Schwer-
punkt liegt dabei auf dem Bebauungsplan, da hier grundsatzlich ein héherer Detaillierungsgrad
der Planung vorliegt.

Die flr die Umsetzung der Eingriffsregelung erforderlichen Inhalte werden in den Umweltbericht
aufgenommen. Er wird deshalb als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag bezeichnet.

1.2 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Friedewald im Landkreis Hersfeld-Rotenburg beabsichtigt, im Ortsteil Friedewald
am sudlichen Siedlungsrand ein neues Allgemeines Wohngebiet (WA) zu realisieren. Damit soll
das Angebot an Bauplatzen fiir das Wohnen im Ortsteil Friedewald erweitert und zur Eigentums-
bildung in der Bevolkerung beigetragen werden.

Die Gemeinde Friedewald mochte hierfiir in diesem Bereich eine Flache fir ein ,Allgemeines
Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO fiir privates Wohnen festsetzen. Das Areal umfasst ca. 3 ha und
liegt am silidlichen Rand der Ortslage Friedewald. Das geplante Wohngebiet wird groRtenteils
durch die ,Motzfelder StraBe” und das Flurstiick 58/9 Gber den ,Kupper Weg” erschlossen. Fir
die innere ErschlieBung des Baugebiets ist die Herstellung einer RingstraRe vorgesehen.

Sidlich, westlich und 6stlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Acker- und Grinlandflachen an.
Im Norden liegt die Ortslage von Friedewald, die einen dorflichen Charakter mit modernem Ein-
schlag aufweist. Der Geltungsbereich grenzt im Norden an eine bestehende Bebauung an und
liegt 6stlich des Friedhofs. Damit handelt es sich bei der Planung um eine NeuerschlieBung von
Bauflachen am Ortsrand.
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Fir die Entwicklung des Wohngebietes ist die Bereitstellung mehrerer, liberwiegend landwirt-
schaftlich genutzter Flurstiicke vorgesehen. Dabei handelt es sich um die Flurstlcke 49, 50, 58/4,
58/9, 60/1 tlw., 61 tlw. und 97/2 tlw. in der Flur 23, Gemarkung Friedewald.

Der Bebauungsplan setzt fiir das Wohngebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,4 und
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 als Hochstmal? fest. Geplant ist eine offene Bauweise.
Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist mit einer Firsthéhe von 8 m bei maximal
zwei Vollgeschossen vorgesehen. Flachdacher diirfen maximal eine Hohe von 7 m tGber dem Ni-
veau der anliegenden ErschlieBungsstralle aufweisen. Mdgliche Dachformen sind Satteldacher,
Walmdacher, Kriippelwalmdacher, Zeltdacher, Pultddacher und Flachdacher.

13 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

1.3.1 Fachgesetze

Bauplanungsrecht

GemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, in der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Erganzende Vorschrif-
ten zum Umweltschutz finden sich in § 1a BauGB. Gemal § 2 (4) BauGB wird fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Dabei
werden mogliche erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung. Das Ergebnis der Umwelt-
prifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Das Baugesetzbuch fordert in § 1a (2) den sparsamen sowie schonenden Umgang mit Grund und
Boden (Bodenschutzklausel). Zur Verringerung zusatzlicher Flacheninanspruchnahme im AulRen-
bereich wird der Innenentwicklung durch Revitalisierung oder Nachverdichtung ehemals genutz-
ter Flachen der Vorrang gegeben.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)/ Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

Nach § 1 des Gesetzes liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Le-
ben und Gesundheit des Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen,
dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieR-
lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter, die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft.

GemalR § 14 (1) BNatSchG stellen ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen”, Eingriffe in Natur und Landschaft dar. Der Verursacher eines Eingriffs ist
gem. § 15 (1) und (2) BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mallnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Eingriffsregelung). Die Eingriffsregelung ist
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in der Bauleitplanung auf Grundlage des § 1a (3) BauGB umzusetzen. Nach Absatz 3 sind die er-
forderlichen AusgleichsmaRnahmen als Belang in die Abwagung iber die Bauleitplanung einzu-
stellen.

In § 44 BNatSchG ist der Umgang mit besonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
geregelt. In Absatz 1 definiert der Paragraf 44 Zugriffsverbote (= Verbotstatbestande), die bei
Planungs- und Zulassungsverfahren im Hinblick auf alle europarechtlich geschitzten Arten zu be-
rlicksichtigen sind. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen, ob die Zugriffsver-
bote des Absatzes 1 eingehalten werden kénnen und eine unzulassige Beeintrachtigung von In-
dividuen, der lokalen Population und der Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten ausge-
schlossen werden kann.

Im Hessischen Naturschutzgesetz (HeNatG) werden die Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege des BNatSchG erganzt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)/ Hessisches Wassergesetz (HWG)

Durch das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) werden auf Bundesebene einheitli-
che Vorgaben zur Bewirtschaftung der oberirdischen Gewasser, der Kiistengewasser und des
Grundwassers geschaffen. Ziel und Zweck dieses Gesetzes ist eine nachhaltige Gewasserbewirt-
schaftung und der Schutz von Gewassern inklusive Grundwasser.

Gem. § 55 (2) WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt bzw. tGber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, so-
weit weder wasserrechtliche oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Im Hessischen Wassergesetz (HWG) werden die Regelungen des Bundeswasserhaushaltsgeset-
zes prazisiert. § 37 (4) HWG fordert, dass Niederschlagswasser von der Person, bei der es anfillt,
verwertet werden soll, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Eine weitere malgebliche gesetzliche Grundlage bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG). Zweck des BBodSchG ist der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funk-
tionen im Naturhaushalt. Hierzu ist der Boden vor schadlichen Bodenveranderungen zu schiitzen,
schadliche Bodenverdanderungen und Altlasten sowie dadurch verursachte Gewasserverunreini-
gungen sind zu sanieren und es ist Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdanderun-
gen zu treffen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Aus Sicht des Immissionsschutzes gibt das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) die maRk-
geblichen Umweltqualitatsziele vor. Zweck des Gesetzes ist der Schutz des Menschen, der Tiere
und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie von Kultur- und sonstigen Sach-
gltern vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Ein weiteres Ziel besteht darin, dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. DIN 18005 (Teil 1) enthélt schalltechnische Ori-
entierungswerte, deren Einhaltung fiir die angemessene Berlicksichtigung des Schallschutzes in
der stadtebaulichen Planung wiinschenswert ist.
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1.3.2  Fachplanungen

Landesentwicklungsplan/ Landschaftsprogramm

In einem Landschaftsprogramm werden nach § 11 HeNatG die (iberortlich konkretisierten Ziele,
Erfordernisse und MaBBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege dargestellt. Das Land-
schaftsprogramm Hessen wurde mit der dritten Anderung des Landesentwicklungsplans (LEP)
Hessen 2020 in den LEP integriert.

In dem vom Hessischen Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen erstellten LEP
(Stand Juli 2022) ist das Gemeindegebiet von Friedewald sidlich der Bundesstralle 62 zu einem
groRen Teil als ,Kernrdaume des Biotopverbunds” gekennzeichnet. Im Textteil wird hierzu erlau-
tert: ,Diese sollen im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung vor einer Inanspruchnahme
moglichst geschiitzt werden. Ist eine erstmalige Flacheninanspruchnahme fir Siedlungs- und
Verkehrszwecke bzw. fiir die Realisierung der Energiewende nicht zu vermeiden, soll diese mog-
lichst flaichensparend und umweltschonend erfolgen“ (HMWEVW 2025).

Die dargestellten ,Kernrdume des Biotopverbunds” umfassen die Flachen des Dreienbergs bei
Friedewald, die 6stlich und stidostlich des Plangebiets liegen. Fiir das Plangebiet selbst trifft der
LEP keine Aussagen.

Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan Nordhessen 2009 (RP KasseL 2010) ist das Plangebiet als ,Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft” ausgewiesen. Diese Gebiete sind in der Regel der landwirtschaftlichen Nutzung
vorbehalten. Sie diirfen - laut Regionalplan Nordhessen 2009 - unter besonderer Bericksichti-
gung des landwirtschaftlichen Belangs im Umfang bis 5 ha im Zusammenhang mit der bebauten
Ortslage und unter Beachtung der Ziele der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung in Anspruch
genommen werden. Diese Vorgaben werden mit dem geplanten Wohngebiet in einer GréRe von
3 ha unterschritten und somit stehen der Planung keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

Flachennutzungsplan Friedewald

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Friedewald aus dem Jahr 2002 (PLA-
NUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG 2001) stellt den Geltungsbereich als ,Flache fiir Landwirt-
schaft”, teils Ackerland und teils Griinland, dar. Da die Planung des Allgemeinen Wohngebiets
dieser Darstellung entgegensteht, ist eine Teilanderung des FNP der Gemeinde Friedewald not-
wendig. Der FNP der Gemeinde Friedewald wird gem. § 8 (3) S.1 BauGB im Parallelverfahren
gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplans geandert.

1.3.3  Schutzgebietsausweisungen

Naturschutz

Da Plangebiet liegt am Rand des Biospharenreservats Rhon, innerhalb seiner Entwicklungszone.
Das Biospharenreservat Rhon umfasst eine Flache von rund 185.000 ha, verteilt auf drei Bundes-
lander (Bayern, Hessen und Thiringen). Im Méarz 1991 wurde die Rhén von der UNESCO als Bio-
spharenreservat anerkannt. Biospharenreservate sind grof3flachige, reprasentative Ausschnitte
von Natur- und Kulturlandschaften, die zum (iberwiegenden Teil ihrer Flache unter gesetzlichem
Schutz stehen. Sie umfassen unterschiedlich intensiv genutzte Landschaften, von sehr naturna-
hen Okosystemen bis hin zu intensiv landwirtschaftlich oder baulich genutzten Gebieten.
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Aufgrund der sehr vielfadltigen Nutzungsstruktur und zur Abstimmung der unterschiedlichen
Schutz- und Entwicklungsziele ist eine innere rdaumliche Gliederung, die sogenannte Zonierung
eines Biospharenreservates, erforderlich. Neben der Kern- und der Pflegezone gibt es die Ent-
wicklungszone. Diese dient als Lebens-, Wirtschafts- und Erholungsraum. ,,Die Entwicklungszone
dient insbesondere der Entwicklung und Erforschung innovativer und die Naturglter schonender
Wirtschaftsweisen, dem Erhalt des besonderen Gebietscharakters der Landschaft wegen deren
besonderer kulturhistorischer Bedeutung sowie der Forderung der landschaftsbezogenen Erho-
lung” (HMLU 2025).

GemaR Naturschutz-Informationssystem , Natureg” des Landes Hessen (HLNUG 2025A) befinden
sich im Plangebiet keine weiteren Schutzgebiete nach den §§ 23 — 29 BNatSchG. Es befinden sich
ebenfalls keine Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder europdische Vogel-
schutzgebiete) gem. § 32 BNatSchG innerhalb des Plangebietes.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Dreienberg bei Friedewald” (Nr. 5125-301) liegt ca. 350 m siid-
Ostlich des Geltungsbereichs. Das Schutzgebiet ,Dreienberg bei Friedewald” wird im Malnah-
menplan zum FFH-Gebiet wie folgt beschrieben: ,Das 345,6 ha groRe FFH-Gebiet liegt zwischen
Friedewald, Lautenhausen und Motzfeld im Kreis Hersfeld-Rotenburg und stellt den nérdlichsten
Ausldufer der Vorder- und Kuppenrhon des Osthessischen Berglandes dar” (RP KasseL 2016). Nach
den Angaben im MaRnahmenplan ,handelt es sich [bei dem Gebiet] um einen groRen naturna-
hen und artenreichen Laubmischwaldkomplex mit Kalk-Quellsimpfen, Kalkmagerrasen, Wiesen
und Weiden.” Die Schutzwiirdigkeit ergibt sich daraus, dass es sich um ein ,aus vegetationskund-
licher, floristischer und faunistischer Sicht wertvolles Gebiet als Lebens- und Riickzugsgebiet sel-
tener Tier- und Pflanzenarten bzw. -gemeinschaften” handelt.” (RP KAsseL 2016, S. 7).

Das Naturschutzgebiet Nr. 1632013 ,Dreienberg bei Friedewald” ist flachengleich mit dem
gleichnamigen FFH-Gebiet. Nach § 1 Abs. 2 der Schutzgebietsverordnung von 1997 ist das Natur-
schutzgebiet , Dreienberg bei Friedewald” Bestandteil der Kernzone des Biospharenreservats
Rhon und besteht aus Flachen in der Gemarkung Friedewald, Lautenhausen und Motzfeld der
Gemeinde Friedewald im Landkreis Hersfeld-Rotenburg. Nach § 2 Abs. 1 ist das Ziel der Unter-
schutzstellung unter Beachtung der fachlichen Vorgaben der UNESCO, den Kalktafelberg und
seine zum Teil abfallenden Hange mit einem reprasentativen Querschnitt der Waldgesellschaften
auf Muschelkalk zu sichern [...].“ (GVBL. HESSEN 1997).

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet (LSG) ist das LSG ,Dreienberg Landecker”
(Nr. 2632016), ca. 180 m sudostlich des Plangebiets. Die Flache (iberlagert sich teilweise mit der
Flache des FFH-Gebiets ,Dreienberg bei Friedewald”. Das LSG hat eine GroRe von ca. 1.608 ha
und umfasst Landschaftsteile des Dreienbergs und Landecker Bergs im 6stlichen Landkreis Bad
Hersfeld-Rotenburg. Es ist verboten, im beschriebenen Gebiet die Natur zu verdndern und das
Landschaftsbild zu verunstalten (GVBL. HESSEN 1970). Die LSG-Grenzen entsprechen nicht mehr
den in der Verordnung (VO) beschriebenen. Auch wird Flache im Natureg-Viewer kleiner darge-
stellt als in der VO angegeben (HLNUG 20254).

Ein Naturdenkmal: ,,Blutbuche im Friedewald” befindet auf der gegeniiberliegenden StralRen-
seite der Motzfelder StraRe, auf dem Geldande des Friedhofs der Gemeinde Friedewald (HLNUG
20254).

Im Umkreis von 2 km befindet sich auBerdem das FFH-Gebiet ,Seulingswald” (Nr. 5025-303), ca.
1,7 km nordwestlich des Plangebiets (HLNUG 2025A).
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Auf dem Friedhof der Gemeinde Friedewald befindet sich eine Eschenreihe, die nach der Hessi-
schen Biotopkartierung (HB 1992-2006) im Jahr 2004 kartiert wurde, sowie weitere Geholz- und
Heckenkomplexe. Auf den Schutz dieser Gehdlze sollte bei Umsetzung der Planung besonderes
Augenmerk gelegt werden.

Wasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets Zone IIIA ,WSG TB |
Kothebachtal” (WSG-ID: 632-031). Die Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets (WSG) liegt ca.
1.100 m stidwestlich des Geltungsbereichs. Ca. 530 m slidostlich des Plangebiets liegt die Schutz-
zone Il des WSG Quellen Friedewald, Motzfeld, Lautenhausen u.a. (HLNUG 2025b).

Flachen mit rechtlicher Bindung

Im Plangebiet befinden sich keine Flachen, die als Ausgleichsflachen einer rechtlichen Bindung
nach der Eingriffsregelung unterliegen.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Derzeitiger Umweltzustand und Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fiihrung der Planung

In diesem Kapitel wird der derzeitige Umweltzustand, der sich aus der heutigen Nutzung, der
Nutzungsintensitdt und den natirlichen Faktoren zusammensetzt, schutzgutbezogen dargestellt.
Auf dieser Basis werden die moglichen Umweltauswirkungen ebenfalls schutzgutbezogen prog-
nostiziert.

2.1.1  Schutzgut Pflanzen und Tiere einschlieBlich biologischer Vielfalt

Im Vordergrund steht hier der Schutz der Lebensraume und -bedingungen fiir die Tier- und Pflan-
zenarten und ihrer Lebensgemeinschaften als zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Hierbei
sind vor allem Lebensrdume zu betrachten, die besondere Funktionen fiir Tiere und Pflanzen so-
wie ihre Ausbreitung erfillen.

GemaR dem Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (CBD — Convention on Biological Diver-
sity, Konferenz der Vereinten Nationen 1992 in Rio de Janeiro) umfasst der Begriff biologische
Vielfalt oder Biodiversitat die Vielfalt der Arten, die Vielfalt innerhalb der Arten (genetische Viel-
falt) sowie die Vielfalt von Okosystemen (Lebensrdumen). Alle drei Bereiche sind dabei eng mit-
einander verknlpft und beeinflussen sich gegenseitig.

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Zur Erfassung der Biotoptypen (BTT) im Plangebiet fand im Juni 2025 eine Geldandebegehung
statt. Die Ergebnisse der Kartierung werden nachfolgend beschrieben und kénnen Karte 1 ,,Be-
standsplan® entnommen werden.

Gegenwartig wird der Gberwiegende Teil der Flache im Siidwesten landwirtschaftlich als ,, Acker,
intensiv genutzt” (BTT 11.191) eingestuft. Der kleinere Teil im Nordosten des Plangebiets wurde
als ,Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat” (BTT 06.340) erfasst. Getrennt werden die Acker-
und die Grunlandflache durch einen , bewachsenen, unbefestigten Feldweg” (BTT 10.610). Das
Flurstiick 58/9 innerhalb des Geltungsbereichs, das sich 6stlich an die Bestandsbebauung an-
schlieBt, ist als ,,intensiv genutzte Weide” (BTT 06.220) kartiert und wird als Pferdeweide genutzt.

Zwischen den beiden verschiedenen Griinlandtypen konnte im Nordosten des Plangebiets eine
»artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation” (BTT 09.123) erfasst werden. Im Westen der
maRig intensiv genutzten Frischwiese schliel3t zur StralRe hin ein Streifen an, der als ,,artenarme
Feld-, Weg- und Wiesensdaume frischer Standorte” (BTT 09.151) kartiert ist. Direkt an die Stralle
(BTT 10.510, ,sehr stark oder vollig versiegelte Flache”) grenzt ein schmaler Streifen ,Straen-
rander” (BTT 09.160).

Innerhalb der Saumstreifen und am nordlichen Rand der Pferdeweide befinden sich aullerdem
noch insgesamt 13 ,,Einzelbdume einheimisch, standortgerecht, Obstbaum” (BTT 04.110) und ein
»Einzelbaum nicht heimisch, nicht standortegerecht, Exot” (BTT 04.120), bei dem es sich um eine
Blaufichte handelt. Die einheimischen Gehdlzbestdnde bestehen vorwiegend aus Obstbaumen.

Insgesamt ist der Bestand als artenarm einzustufen und von der intensiven Nutzung gepragt.
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Abb. 8 Blick von Nordosten auf den Geltungsbereich (unterhalb der intensiv genutzten Pferdeweide).

Im Norden grenzt an das Griinland die Bestandsbebauung der Ortslage Friedewald an, slidwest-
lich befindet sich Griinland mit einer Baumreihe. Stidostlich angrenzend an den Acker liegt eben-
falls landwirtschaftlich genutzte Flache. Im Siidwesten fiihrt ein Feldweg am Geltungsbereich
entlang, der in die Motzfelder StraRe miindet, die westlich am Geltungsbereich entlang in die
Ortslage von Friedewald fuhrt. Ein kleiner Teil der Motzfelder Strafle wurde auch in den Geltungs-
bereich aufgenommen.

Fauna

In Bezug auf die Fauna ist aufgrund der Lage am Rand der Siedlungsbebauung im Allgemeinen
ein Vorkommen von ubiquistischen Tierarten der Siedlungsrander zu erwarten. Im Sommer 2025
wurde eine Brutvogelkartierung durchgefiihrt.

Brutvogel

Die Artengruppe der Brutvogel wurde durch fiinf Tag- und zwei Nachtkartierungen zwischen
Mitte April und Mitte Juli 2025 untersucht. Flr Vogelarten, die nicht als planungsrelevant einge-
stuft sind, wurde hierbei eine quantitative Erfassung vorgenommen. Fiir die planungsrelevanten
Arten wurden Revierkartierungen in Anlehnung an SUDBECK et al. (2005) durchgefiihrt. Aus den
im Geldande angefertigten Tageskarten wurde nach der Brutzeit eine Revierkarte erstellt.

REGIOKONZEPT GmbH &Co. KG e Biedrichstralle 8c ® 61200 Wolfersheim 39



Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 36 ,,Im Kirchhofsfeld“, Gemeinde Friedewald

Tab.4 Erfassungstermine und Witterungsbedingungen der Brutvogelkartierung (2025).
Nr. | Datum Uhrzeit Temperatur Bewolkung Windrichtung Windstarke
[°cl [Bft]
1 25.04.2025 09:30-10:30 14 >25% Nordosten 2
2 10.05.2025 09:00-10:00 19 0 Nordosten 1
3 16.05.2025 09:30-10:30 18 >50% Nordwesten 2
4 30.05.2025 23:00-00:00 20 <25% Westen 1
5 13.06.2025 23:00-00:00 17 >25% Stidwesten 2
6 17.06.2025 08:30-09:30 22 >25% Sudosten 2
7 11.07.2025 11:30-12:30 19 >50% Norden 1
Bft Beaufortskala zur Einteilung der Windstarke in 13 Starkebereiche von 0 (Windstille) bis 12 (Orkan)

Wahrend der Brutvogelkartierungen konnten im Untersuchungsraum (UR) bzw. direkt angren-
zend insgesamt 16 Vogelarten dokumentiert werden, die als Brutvogel anzutreffen waren. Von
den 16 Brutvogelarten im UR kdnnen fiinf als planungsrelevant eingestuft werden. Eine Veror-
tung der Brutreviere planungsrelevanter Arten kann der Abb. 9 ,Revierzentren der im UR nach-
gewiesenen, planungsrelevanten Brutvogelarten“ entnommen werden.

Von den planungsrelevanten Brutvogelarten besitzen die Elster, die Goldammer und die Rauch-
schwalbe einen ungiinstigen Erhaltungszustand (EHZ) in Hessen. Die Goldammer und die Rauch-
schwalbe stehen auf der Vorwarnliste der gefahrdeten Arten in Hessen. Die Feldlerche und der
Girlitz weisen einen schlechten Erhaltungszustand in Hessen auf. Die Feldlerche steht auf der
Roten Liste Hessen unter 3 ,gefdhrdet”. Bei den Ubrigen Arten handelt es sich um ungefahrdete
und weit verbreitete Arten mit glinstigem EHZ. Nachfolgende Tabelle listet alle im UR nachge-
wiesenen Vogelarten inkl. des Schutzstatus auf. Alle Arten sind laut § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG be-
sonders geschitzt.

Tab.5 Im UR nachgewiesene Brutvogelarten (2025).
Artname
Nr. RLHe | RLD VS-RL BNatSchG EHZ
deutsch wissenschaftlich
1 | Amsel Turdus merula * * - § G
2 | Bachstelze Motacilla alba * * - § G
3 Buchfink Fringilla coelebs * * - § G
4 | Elster Pica pica * * - § U
5 | Feldlerche Alauda arvensis 3 3 - §
6 | Girlitz Serinus serinus * * - §
7 | Goldammer Emerbiza citrinella Vv * - § U
8 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros * * - § G
9 Haussperling Passer domesticus * * - § G
10 | Klappergrasmiicke Sylvia curruca * * - § G
11 | Kleiber Sitta europaea * * - § G
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Artname
Nr. RL He RLD VS-RL BNatSchG EHZ
deutsch wissenschaftlich
12 | Kohlmeise Parus major * * - § G
13 | Rauchschwalbe Hirundo rustica Vv Vv - § U
14 | Singdrossel Turdus philomelos * * - § G
15 | Zaunkonig Troglodytes troglodytes * * - § G
16 | Zilpzalp Phylloscopos collybita * * - § G
Fettdruck planungsrelevant
RLHe /D Rote Liste Hessen (KReuzIGER et al 2023), Rote Liste Deutschland (RysLAvy et al. 2020): 3 = gefdhrdet, V = Art
der Vorwarnliste, * = nicht gefahrdet
VS-RL Vogelschutzrichtlinie: - = keine Angabe
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz: § = besonders geschitzte Art nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG
EHZ Erhaltungszustand fiir Hessen (KReuziGER et al. 2023): S = unglnstig-schlecht, U = ungtlinstig-unzureichend,

G = glinstig
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l-_: Geltungsbereich
[ untersuchungsraum
Brutvogelvorkommen 2025
© EHZschlecht

O EHZ unzureichend

E Elster

FI  Feldlerche

Gi Girlitz

G Goldammer

Rs Rauchschwalbe (2BP)

Datengrundlage: © Hessische Verwaltung
fur Bodenmanagement und Geoinformation

Abb. 9 Revierzentren der im UR nachgewiesenen, planungsrelevanten Brutvogelarten.
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Zwei Reviere der Feldlerche befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs. Ein drittes Revierzent-
rum wurde in einer Distanz von ca. 90 m verortet. In Anbetracht der methodisch bedingten Un-
scharfe bei der Revierverortung und dem in etwa erreichten Rand des Wirkraums bei Siedlungen
mit 100 bis 120 m wird davon ausgegangen, dass es zu keinem Verlust des Revieres kommen
wird, maximal zu einer geringfligigen Revierverlagerung. Ein Brutrevier der Goldammer befindet
sich aullerdem innerhalb eines Abstands von 15 m zum Geltungsbereich. Die Goldammer wird in
der Arbeitshilfe Vogel und StralRenverkehr (GARNIEL UND MIERWALD 2010) mit 100 m Meidedistanz
angegeben. Daher ist anzunehmen, dass dieses Brutrevier der Goldammer entwertet wird.

Der Geltungsbereich besteht aus landwirtschaftlich genutzten Flachen, Acker und Griinland, an
einer Seite angrenzend an Siedlungsflachen, ansonsten grenzen weitere landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an. Im Nordwesten verlauft zudem die Motzfelder Stral3e. Fir die strukturarme
Flache ist das erfasste Artenpotenzial als durchschnittlich einzustufen. Der Geltungsbereich bie-
tet wenig Strukturen und somit wenig Lebensraum fiir viele verschiedene Vogelarten. Lediglich
einige Einzelgeholze im Geltungsbereich und den umliegenden Flachen sowie der Friedhof auf
der gegenilberliegenden Strallenseite bieten Habitate fiir Geholzbriter.

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung im Gebiet durch die angrenzenden Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen konnten im UR insgesamt vor allem weitverbreitete und haufige Arten nachgewie-
sen werden, seltener stérempfindliche Arten. Es handelt sich aufgrund der Artenanzahl um einen
maRig artenreichen Lebensraum, wobei die Goldammer und die Rauchschwalbe in Hessen auf
der Vorwarnliste der gefahrdeten Arten stehen und die Feldlerche als gefdhrdet eingestuft ist.

Ein groRRer Teil der erfassten Brutreviere liegt innerhalb des nahegelegenen Friedhofs und der
nahegelegenen Siedlung. Diese Reviere werden bei Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt.

Fledermdause

Der Geltungsbereich bietet kein Quartierpotenzial fiir Fledermause. Allerdings kann er als Nah-
rungsraum fiir Fledermause aus umliegenden Bereichen fungieren.

Der Geltungsbereich weist als Acker- und maRig intensive bis intensive Griinlandflache eine mitt-
lere Eignung als Jagdhabitat auf, die verloren geht. Jedoch sind im rdumlichen Zusammenhang
ausreichend Flachen zur Jagd verfligbar, sodass die Funktion im rdaumlichen Zusammenhang ge-
wahrt bleibt.

Reptilien

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine geeigneten Habitatstrukturen fiir planungsrelevante
Reptilien vorhanden.

Bei der Brutvogelerfassung wurde jedoch als Zufallsfund eine Blindschleiche entdeckt. Die Blind-
schleiche steht als haufige und weit verbreitete Art nicht unter besonderem Schutz und gilt nicht
als planungsrelevant.

Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei einer Realisierung der Planung werden durch Uberbauung mit Gebduden, Zufahrten, Park-
platzen und weiteren baulichen Nebenanlagen die vorhandenen Biotopstrukturen beseitigt. Die
Versiegelung von Flachen fuhrt dabei zu unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch
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Lebensraumverluste fir die Tier- und Pflanzenwelt. Die Wirkungen auf den Naturhaushalt sind
dauerhaft und als Eingriff zu werten.

Neben dem vollstindigen Verlust von Biotopfunktionen durch Uberbauung bzw. Versiegelung
kommt es zu einer weiteren Inanspruchnahme vorhandener Biotoptypen durch die Anlage von
Gartenflachen. Die kiinftig als Hausgarten genutzten Bereiche erfahren durch die Umnutzung
ebenfalls eine deutliche Veranderung hinsichtlich ihrer Biotopstruktur und Habitatfunktion. Die
Lebensraumfunktion der betroffenen Flachen kann durch die Gartenanlagen gegeniiber der
Ackerflache jedoch erhéht werden.

Die BaumalRnahmen finden liberwiegend auf einem intensiv genutzten Acker statt. Damit wird
ein Biotop von geringer 6kologischer Wertigkeit flr die Tier- und Pflanzenwelt in Anspruch ge-
nommen, welches aullerdem von der Ortsndahe und den daraus folgenden Stérungen gepragt ist.

Die Grinlandflache ist aufgrund ihrer Artenzusammensetzung als von mittlerer 6kologischer
Wertigkeit einzustufen, die intensiv genutzte Pferdeweide als geringwertig. Beide Flachen weisen
jedoch die gleiche Vorbelastung durch die Ortsnahe auf.

Eine Eingriffsminimierung erfolgt durch entsprechende Vorgaben zur Bepflanzung der nicht tGiber-
bauten Flachen des Baugebiets sowie den Erhalt zweier vorhandener Baume an der Motzfelder
StraRe.

Potenzielle Auswirkungen auf die Fauna

Eine Nutzung des Plangebiets als Nahrungshabitat ist moglich. Wichtige Nahrungsraume werden
durch die Planung jedoch nicht beansprucht. Es ist davon auszugehen, dass die vorkommenden
Arten nur eine geringe Bindung an das Plangebiet haben und auf Alternativflachen in der Umge-
bung ausweichen kénnen. Da in der naheren Umgebung entsprechend geeignete Strukturen re-
gelmaRig vorkommen, bedeutet der flaichenmaRig relativ geringe Verlust keine erhebliche Beein-
trachtigung.

Die Verortung der Brutplatze ist der Abb. 9 ,Revierzentren der im UR nachgewiesenen, planungs-
relevanten Brutvogelarten” zu entnehmen und zeigt, dass die meisten Brutpldtze aulRerhalb des
Geltungsbereichs verortet sind. Die einzigen beiden Brutpladtze innerhalb des Geltungsbereichs
sind von der Feldlerche besetzt und befinden sich auf der Ackerflache innerhalb des Geltungsbe-
reichs. Sie entfallen bei Umsetzung der Planung. Somit miissen zwei Feldlerchenreviere liber eine
CEF-MalRnahme ausgeglichen werden.

AulRerdem befindet sich ein Brutrevier der Goldammer innerhalb eines Abstands von 15 m zum
Geltungsbereich. Die Goldammer wird in der Arbeitshilfe Vogel und StraBenverkehr (GARNIEL UND
MIERWALD 2010) mit 100 m Meidedistanz angegeben. Daher ist anzunehmen, dass dieses Brutre-
vier der Goldammer entwertet wird. In der Umgebung befinden sich allerdings ausreichend Aus-
weichmoglichkeiten, sodass die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt.

Die Baufeldfreimachung kann bei Brutvogeln zu Individuenverlusten fiihren, wenn die Baufeld-
freimachung wahrend der Brutzeit erfolgt und dadurch Eier und flugunfdhige Nestlinge zu Scha-
den kommen. Aufgrund der vorhandenen Revierstandorte innerhalb des Geltungsbereiches ist
die Feldlerche von diesem Wirkfaktor betroffen. Um eine Zerstérung von Nestern bzw. Individu-
enverluste zu verhindern, ist eine zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung auf Monate
aullerhalb der Brutzeit erforderlich.
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Auch die Rodung von Gehdlzen ist aulRerhalb der Brutzeit vorzunehmen. Sollten Rodungen inner-
halb dieses Zeitraums (Anfang Marz bis Ende September) notwendig werden, sind betroffenen
Geholze zeitnah vor der Rodung durch einen Fachgutachter auf Brutvorkommen zu prifen.

Durch eine Bauzeitenregelung kann auch der Verbotstatbestand der Storung durch Bauarbeiten
vermieden werden. Zu einer erheblichen Stérung kann es kommen, sofern Bauarbeiten wahrend
der Brutzeit beginnen und daher die Brut in benachbarten Lebensraumen abgebrochen wird. Be-
ginnen die Arbeiten aulRerhalb der Brutzeit, ist nicht mit einer Ansiedlung von stérungsempfind-
lichen Brutvogeln in einem diesbeziiglich relevanten Umkreis zu rechnen. Deshalb muss der Bau-
beginn (Baufeldfreimachung) auBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen.

Die bauzeitlichen Lairmemissionen sowie sonstige Storungen wahrend der Bauzeit klingen nach
Abschluss der BaumaRBnahmen ab und fiihren deshalb nur zu voriibergehenden Beeintrachtigun-
gen der Fauna. Sie werden fiir die meisten Arten daher und aufgrund der Verfligbarkeit von Aus-
weichhabitaten in der Umgebung nicht als erheblich angesehen. Aus diesem Grund sind auch
nachhaltige Beeintrachtigungen der larmtoleranten Arten Elster und Rauchschwalbe nicht zu er-
warten.

Auch flr den Girlitz, dessen Brutrevier innerhalb des Friedhofs auf der gegeniiberliegenden Seite
der Motzfelder StralRe nachgewiesen wurde, sind im Umkreis ausreichend Ausweichhabitate vor-
handen. AuRerdem ist das Brutrevier wieder nutzbar, sobald die Bauarbeiten in direkter Nahe
abgeschlossen sind.

Mit der geplanten Wohnnutzung ist nur mit einer geringfiigigen Steigerung von bereits existie-
renden Storfaktoren auszugehen. Aufgrund der Lage am Ortsrand und im Hinblick auf die Nut-
zung der Umgebung ist bereits von einer Anpassung der im Plangebiet vorkommenden Fauna an
die vorherrschenden Stérfaktoren auszugehen. Im Rahmen der geplanten Wohnnutzung sind
deshalb keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten.

Anlagebedingt kann es in Bezug auf Vogel durch eine grol¥flachige Verwendung von Glas an den
Aullenfassaden der Bauwerke zu einem erhéhten Kollisionsrisiko kommen. Da in den Festsetzun-
gen ein Vermeiden von groBen Glasflachen aus transparentem oder stark spiegelndem Glas bzw.
alternativ eine Verwendung von Vogelschutzglas, reflexionsarmen Glasern oder das Durchfiihren
anderer VogelschutzmaBnahmen festgelegt ist, ist unter Berlicksichtigung dieser Vorgaben mit
keiner signifikanten Erhohung des Vogelkollisions-Risikos zu rechnen.

Kinstliche Lichtquellen zur AuRenbeleuchtung erzeugen malRgeblich nachteilige Wirkungen fir
Insekten. Je nach Auswahl des Leuchtmittels konnen die kiinstlichen Lichtquellen in der Damme-
rung und nachts eine starke Attraktionswirkung auf nachtaktive Insekten haben. Um den daraus
resultierenden negativen Effekten entgegenzuwirken, ist die komplette Beleuchtung der AulRen-
anlagen mit insektenschonenden Lampen auszustatten. Der Blaulichtanteil sollte dabei unter
3.000 Kelvin liegen (z. B. Natriumdampfdrucklampen oder Amber LED). Dies vermeidet eine An-
lockwirkung auf Insekten. Es sollte zudem darauf geachtet werden, dass die Lichtquellen ausrei-
chend nach oben abgeschirmt und gezielt auf den zu beleuchtenden Bereich ausgerichtet sind.
Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige Mal zu beschranken. Entsprechende
Festsetzungen sind im Bebauungsplan enthalten. Sie tragen zum Schutz nachtaktiver Tiere bei.

Bei der vorgesehenen GRZ von 0,4 im Allgemeinen Wohngebiet dirfen maximal 14.250 m? der
Baugebietsflachen (inkl. Uberschreitung durch Nebenanlagen) iiberbaut werden. Damit bleiben

REGIOKONZEPT GmbH &Co. KG e Biedrichstralle 8c ® 61200 Wolfersheim 45



Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 36 ,,Im Kirchhofsfeld”, Gemeinde Friedewald

mind. 9.500 m? von baulichen Anlagen frei und sind gartnerisch anzulegen. Hinzu kommen ca.
596 m?, die als 6ffentliche Griinflichen festgesetzt sind. Die Lebensraumfunktion der Freiflachen
wird zwar verringert, geht aber nicht ganzlich verloren. Vor allem die geplanten Anpflanzungen
von heimischen Baum- und Straucharten bergen Lebensraumpotenziale, so dass neue Habi-
tatstrukturen insbesondere fiir die Bewohner siedlungsnaher Gehélzbiotope entstehen werden.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Entwicklungszone des Biospharenreservats Rhon. Die Entwicklungs-
zone hat im hessischen Teil des Biospharenreservats einen Flachenanteil von ca. 76 %. Hier liegen
die flr die land- und forstwirtschaftliche Produktion glinstigen Standorte ebenso wie die Sied-
lungen und Gewerbegebiete. Die Nutzung der Entwicklungszone soll in beispielhafter Weise um-
weltvertraglich und nachhaltig erfolgen. So hat sich die Ausweisung von Bauflachen vorwiegend
an den Anspriichen des ortlichen Bedarfs zu orientieren und soll moéglichst landschaftsschonend
und landschaftsangepasst erfolgen. Eine nachhaltige Siedlungsentwicklung ist somit in der Ent-
wicklungszone moglich. Durch das geplante Vorhaben entstehen fiir das Biospharenreservat
keine Beeintrachtigungen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Dreienberg bei Friedewald” (Nr. 5125-301) liegt ca. 350 m siid-
Ostlich des Plangebiets. Gemal} Standarddatenbogen beinhaltet das FFH-Gebiet einen groRen na-
turnahen Laubmischwaldkomplex auf Kalk mit vereinzelten Alt- und Totholzbereichen, Kalktuff-
guellen und Kalk-Quellsimpfen, vorgelagerten Kalk-Magerrasen und Kalkacker. Es ist ein aus ve-
getationskundlicher, floristischer und faunistischer Sicht wertvolles Gebiet fir seltene Tier- und
Pflanzenarten der Kalk-Buchenwadlder. Da ein funktionaler Zusammenhang mit dem Plangebiet
ausgeschlossen werden kann, ist eine Beeintrachtigung der Entwicklungsziele fir das Na-
tura 2000-Gebiet nicht zu erwarten.

Das Naturschutzgebiet Nr. 1632013 , Dreienberg bei Friedewald“ ist flichengleich mit dem gleich-
namigen FFH-Gebiet und Bestandteil der Kernzone des Biospharenreservats Rhon. Ziel der Un-
terschutzstellung ist der Schutz des Kalktafelbergs mit seinen charakteristischen Waldgesell-
schaften auf Muschelkalk. Auch hier kann ein funktionaler Zusammenhang mit dem Plangebiet
ausgeschlossen werden und damit auch eine Beeintrachtigung.

Ebenfalls siidostlich des Plangebiets, in ca. 185 m Entfernung, teilweise liberschneidend mit dem
FFH-Gebiet, liegt das LSG ,Dreienberg Landecker” (Nr. 2632016). Die urspriingliche Abgrenzung
von 1970 aus der LSG-VO reichte bis an den Friedhof Friedewald und umfasste ca. 200 ha mehr
Fliche. Wie es zu den Anderungen in der Ausdehnung kam, ist dem Verfasser nicht bekannt. Auch
die Schutzziele sind in der VO nicht naher definiert. Da es sich beim Geltungsbereich jedoch um
landwirtschaftlich genutzte Flachen handelt, ist nicht zu erwarten, dass funktionale Zusammen-
hange zwischen dem Geltungsbereich und dem LSG bestehen. Daher ist eine Betroffenheit des
Schutzgebiets nicht anzunehmen.

Ein Naturdenkmal: ,,Blutbuche im Friedewald” befindet auf der gegeniiberliegenden StralRen-
seite der Motzfelder StraRe, auf dem Friedhof der Gemeinde Friedewald. Aufgrund der Entfer-
nung und der Strafle zwischen dem Geltungsbereich und dem Naturdenkmal kann eine Beein-
trachtigung ausgeschlossen werden.

Im Umkreis von 2 km befindet sich auerdem das FFH-Gebiet ,Seulingswald“ (Nr. 5025-303). Auf-
grund der Entfernung kann eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.
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Biologische Vielfalt

Das Plangebiet umfasst hauptsachlich Acker- und Griinlandflachen mit einem geringen bis mitt-
leren Artenreichtum. Das Plangebiet weist somit einen mittleren Strukturreichtum auf. Unter Be-
riicksichtigung der ortsnahen Lage ergeben sich bei Umsetzung der Planung insgesamt nur ge-
ringe nachteilige Auswirkungen auf die biologische Vielfalt. Die gartnerisch beplanten Bereiche
kénnen bei einer entsprechenden Gestaltung neue Lebensraumstrukturen fiir storungstolerante
Tierarten bieten. Ein Ausgleich der in Anspruch genommen Flachen ist erforderlich.

2.1.2  Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
erfillt unterschiedlichste Funktionen im Naturhaushalt. So ist es z. B. fiir die Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufe, die Filterung und Pufferung, die Stoffumwandlung, die Grundwasserschutzfunk-
tion sowie als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte von besonderer Bedeutung.

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Nach der Geologischen Ubersichtskarte von Hessen (GUK 300, HLNUG 20248) liegt das Plange-
biet im Bereich von Sandstein, z. T. mit Gerdllen und Ton-Schluffstein des Mittleren Buntsand-
stein. Nach den Auskiinften des Fachinformationssystems , Geologie Viewer” des Landes Hessen
gehort das Plangebiet zum geologischen Strukturraum , Osthessische Buntsandstein-Scholle”
(HLNUG 20258).

Der Boden des Plangebiets lasst sich gemall den Auskiinften zu Bodendaten des BodenViewer
Hessen (HLNUG 2025c) nach der Bodeniibersichtskarte (BUK500) zu den Braunerden, 6rtl. Pod-
sol-Braunerden und Pseudogley-Braunerden aus Schluff und Tonsteinen sowie Sandsteinen zdh-
len. Der Geltungsgebereich gehort zur Bodenhauptgruppe 6 ,,Boden aus solifluidalen Sedimen-

“

ten”.

Uberwiegend ist das Plangebiet der Bodengruppe 6.2 ,,Béden aus I6sslehmarmen Solifluktions-
decken” und der Untergruppe 6.2.3 ,,Boden aus losslehmarmen Solifluktionsdecken mit basen-
armen Gesteinsanteilen” zuzuordnen. Die Bodeneinheit ist ,Braunerden und Regosole mit Pelo-
sol-Braunerden und Pseudogley-Braunerden®. Das Substrat besteht aus 2 bis 4 dm FlieBerde in
der Hauptlage Uber FlieBschutt in der Basislage mit Ton- bis Schluffstein oder Ton (Rot)
(HLNUG 2025c). Braunerde ist ein in Mitteleuropa sehr haufig vertretener Bodentyp, dessen Ei-
genschaften stark vom Ausgangsmaterial der Bodenbildung abhangig sind. Regosole sind in der
Regel nahrstoffarm.

Im Nordosten ist ein kleinerer Teilbereich der Bodengruppe 6.3 ,,Bdden aus l6sslehmhaltigen So-
lifluktionsdecken” und der Untergruppe 6.3.3 ,Bdden aus losslehmhaltigen Solifluktionsdecken
mit basenarmen Gesteinsanteilen” zuzuordnen. Als Bodeneinheit stehen hier Pseudogleye an
(HLNUG 2025c). Der Bodentyp Pseudogley entsteht, wenn sich im Boden eine wasserstauende
Schicht befindet. Er ist von einem Wechsel von starker Staundsse und relativer Austrocknung

gepragt.

Nach den mittelmalistabigen Karten des BodenViewer (M 1: 50.000) wird der Geltungsbereich
hinsichtlich der Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung Gberwiegend als ,,physiologisch
sehr trockene Standorte mit schlechtem bis mittlerem nat. Basenhaushalt” bewertet. Der nord-
Ostliche Bereich wird den ,,Standorten mit potenziell starkem Stauwassereinfluss” zugeordnet.
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Nach den Angaben aus dem BodenViewer Hessen (HLNUG 2025c) verfiigen die Boden im Plan-
gebiet Gberwiegend Uber ein sehr geringes Ertragspotenzial und weisen eine sehr geringe Feld-
kapazitat und ein geringes Nitratriickhaltevermdgen auf. Die Empfindlichkeit gegenliber einem
Stoffeintrag ist als hoch zu bewerten. Eine kleinere Teilflaiche im Nordosten ist mit einem mittle-
ren Ertragspotenzial, einer geringen Feldkapazitat und einem mittleren bis hohen Nitratriickhal-
tevermogen eingestuft. Dieser Bereich weist ein mittleres bis hohes Filtervermégen auf.

Nach den Angaben aus dem BodenViewer Hessen (HLNUG 2025c) verfiigen die Boden im Plan-
gebiet Uber eine geringe bodenfunktionale Gesamtbewertung. Die Acker-/Griinlandzahl liegt im
Geltungsbereich mit > 35 bis < =45 eher im niedrigen bis mittleren Bereich.

Die vorherrschenden Lehm- und Tonbdéden sind durch ihren hohen Anteil an feinen Partikeln bei
hoher Feuchtigkeit stark verdichtungsempfindlich. Der Standort ist im Bodenerosionsatlas 2023
mit einer hohen natiirlichen Erosionsgefahrdung bewertet.

Im Geltungsbereich ist von beeintrachtigten Bodenfunktionen auszugehen, da aufgrund der in-
tensiven Ackernutzung regelmaRige Bodenbearbeitung mit schweren Maschinen und dem Ein-
satz von Dingemitteln und Herbiziden stattfindet. Die Bedeutung als Standort fiir die natlrliche
und besonders schutzwirdige Vegetation (spezialisierte und/ oder seltene Pflanzengesellschaf-
ten) wird mit gering bewertet, da der Boden im Plangebiet keine extreme Auspragung der Stan-
dorteigenschaften aufweist.

Seltene Boden oder Boden mit Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte sind nach derzei-
tigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.

Es liegen keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten vor. Werden im
Zuge der BaumalRnahme wider Erwarten dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beein-
trachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann,
ist umgehend das zustandige Dezernat des Regierungsprasidiums, die nachste Polizeidienststelle
oder der zustandige Fachdienst des Landkreises Hersfeld-Rotenburg zu benachrichtigen.

Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Jede Bebauung wirkt sich durch Versiegelung und den Eingriff in den Bodenaufbau negativ auf
das Schutzgut Boden aus. Bei einer GRZ von 0,4 kdnnen bis zu 40 % der Flachen innerhalb des
Wohngebietes dauerhaft versiegelt werden. Durch Garagen, Nebenanlagen und Stellflichen
gem. § 19 (4) S. 2 BauNVO kann dieser Wert um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Eine Vollversiegelung von Boden fiihrt immer zu einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktio-
nen als Lebensraum fiir Pflanzen und Bodenorganismen, als Filter- und Puffermedium sowie als
Ausgleichskorper im Wasserhaushalt. Eine Versiegelung versperrt die Moglichkeit eines jeglichen
okologischen Austausches zwischen Boden und Atmosphare und fiihrt damit auch zu einer Un-
terbindung der Bodenbildungsprozesse. Durch die Umsetzung der Planung kommt es im Bauge-
biet zu einer Versiegelung von Boden mit einer insgesamt geringen bodenfunktionalen Gesamt-
bewertung.

Der Eingriff durch Versiegelung kann durch eine Begrenzung des Anteils der versiegelten Flachen
auf das absolut notwendige MindestmaR reduziert werden. Aullerdem tragt eine wasserdurch-
lassige Flachenbefestigung, wo dies moglich ist, zu einer Eingriffsminimierung bei. Als wasser-
durchldssige Beldge gelten u. a. breitfugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine, wasserdurchlas-
sige Pflastersteine (Poren- bzw. Okopflaster), Rasenwaben, Schotterrasen oder wassergebun-
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dene Wegedecken. Zwar fihrt auch eine Teilversiegelung bisher unversiegelter Bereiche zu einer
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen, jedoch bleibt im Untergrund der Anschluss an den na-
turlichen Bodenaufbau bestehen und es sind weiterhin Austausch- und Retentionsfunktionen des
Bodens moglich.

Schon wahrend der Bauphase kann es zu einer Veranderung des Bodenaufbaus mit Auswirkun-
gen auf Versickerung, Porenvolumen und Leistungsfahigkeit kommen. Mit Bodenab- und -auftrag
sind Eingriffe in das natirliche Bodengefilige verbunden. Zudem ist im Zuge des Bodenaus- und
-wiedereinbaus eine Beeintrachtigung des Oberbodens durch Verdichtung oder Durchmischung
mit Unterboden potenziell méglich. Deshalb sind aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der
Bauausfiihrung insbesondere die folgenden bodenspezifischen MinimierungsmalBnahmen zu be-
ricksichtigen:

e GemaR § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen.

e Ausbau, Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens haben gemaR DIN 18915
und DIN 19731 zu erfolgen. Als Lager sind ordnungsgemalie Mieten vorzusehen.

Wahrend der Bauphase kénnen weiterhin auch spater unversiegelte Flachen als Baustellenein-
richtungsflachen temporar in Anspruch genommen werden. Durch den Fahrzeug- und Maschi-
neneinsatz kann es sowohl auf diesen Flachen als auch im Bereich der Baufeldrander zu Boden-
verdichtungen und Strukturveranderungen kommen. Bodenverdichtungen stéren die gewach-
sene Bodenstruktur und fihren zu einer Verringerung der Versickerungskapazitat, des Filterver-
mogens und der Durchliiftung des Bodens. Um diese Bodenbeeintrachtigungen zu vermeiden,
sind die folgenden MaBnahmen zu beachten:

e Baustelleneinrichtungsflaichen sowie Materiallager sollen bevorzugt auf bereits verdich-
teten oder versiegelten bzw. zur Bebauung vorgesehenen Bereichen eingerichtet werden.

e Beim Befahren von Boden ist die Witterung zu bericksichtigen (Beschrankung der Bauta-
tigkeit auf Zeiten geringer Bodenfeuchte).

e Nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens sind Verdichtungen im Unterboden zu
beseitigen.

Bauzeitige Auswirkungen kdnnen mit den beschriebenen MaRnahmen wirksam minimiert wer-
den. Betriebsbedingte Immissionen durch Reifenabrieb oder Streusalzeintrag sind als geringfligig
einzustufen. Insgesamt ist eine mittlere Erheblichkeit flir das Schutzgut Boden festzustellen.

2.1.3 Umweltbelang Flache, Bedarf an Grund und Boden

Der Umweltbelang Flache beinhaltet die Thematik des Flachenverbrauchs bzw. der Flacheninan-
spruchnahme insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung. Das Land Hessen hat als
Ziel festgelegt, das der Zuwachs durch Siedlungs- und Verkehrsflachen bis 2030 auf insgesamt
unter 2,5 ha/ Tag (bezogen auf den 4-Jahresdurchschnitt) gesenkt werden soll (HESSISCHES STATIS-
TISCHES LANDESAMT 2025).

GemaR § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mald zu begrenzen. Diese Grundsatze sind in der
bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen.
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Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 3 ha, von denen ca. 23.750 m? als
Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Im WA durfen bis zu 40 %, d. h. ca. 9.500 m?
Uberbaut werden. Inkl. Garagen, Nebenanlagen und Stellflachen gem. § 19 (4) S. 2 BauNVO kon-
nen innerhalb des Wohngebietes maximal 14.250 m? durch bauliche Anlagen versiegelt werden.
Hinzu kommt eine festgesetzte StraRenverkehrsflache von ca. 5.021 m?, die neben der geplanten
RingstraRe auch bereits vorhandene StralRenabschnitte der Motzfelder StraBe und des Kupper
Wegs umfasst. Abzlglich der bereits vorhandenen Versiegelung von ca. 636 m? kénnen somit
max. 4.385 m? durch Verkehrsflachen neu versiegelt werden.

Um den Versiegelungsgrad auf den Baugrundstiicken gering zu halten, sind nicht tberdachte
Stellplatze, private Zufahrten, Wege und Hofflachen mit wasserdurchladssigen Beldgen zu befes-
tigen. Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten sind unzuldssig. Der Bebauungsplan
enthalt darliber hinaus Festsetzungen zur Gestaltung und Begriinung der nicht bebauten Grund-
stucksflachen.

2.1.4  Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt. Zu unterschei-
den sind die Teilbereiche Grundwasser und Oberflaichengewasser. Schutzziele sind die Sicherung
der Quantitat und Qualitat des Grundwassers sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Oberfla-
chengewasser.

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewdasser oder Quellen. Der Kothebach, ein Ge-
wasser 3. Ordnung mit der Gewasserkennziffer 427126 verlauft ca. 170 m westlich des Geltungs-
bereichs. Er miindet in die Solz (Gewasser 2. Ordnung, Gewasserkennzahl 42712), die siidwest-
lich, ca. 3,7 km entfernt verlauft. Ein weiterer Graben 3. Ordnung (Gewasserkennziffer 4271262),
der ca. 1 km sidlich des Plangebiets verlauft, miindet in den Kothebach.

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet und es ist in
einem Umbkreis von 2 km auch keines vorhanden (HLNUG 2025€).

Grundwasser

GemalR den Angaben aus dem Fachinformationssystem Grund- und Trinkwasserschutz Hessen —
GruSchu (HLNUG 2025b) kann das Plangebiet der hydrogeologischen Einheit ,,Oberer Buntsand-
stein zugeordnet werden. Gemal® GruSchu hat die hydrogeologische Einheit eine geringe bis
dulerst geringe Durchlassigkeit (Klasse 10). Es handelt sich um einen Grundwasser-Geringleiter.

Nach der hydrogeologischen Raumgliederung (HLNUG 2025D) gehort das Plangebiet zum hydro-
geologischen Teilraum ,Kuppenrhon® (ID 05203), der im hydrogeologischen GroRraum , Mittel-
deutsches Bruchschollenland” liegt und zum hydrogeologischen Raum , Mitteldeutscher Bunt-
sandstein“ zahlt. Schichtabfolgen des Unteren und Mittleren Buntsandsteins sind hier als Kluft-
grundwasserleiter weit verbreitet.

In FRITSCHE et al. (2003) wird die Grundwasserneubildung fur den hydrogeologischen Teilraum
,Kuppenrhon“ mit ca. 3,3 I/ (s¥*km?) angegeben. Die Kuppenrhon ist in Hessen vorwiegend aus
Schichten des Mittleren und Oberen Buntsandsteins aufgebaut mit Vorkommen von kleinen ter-
tidren Basaltstocken bzw. Basaltdeckenresten geringer Durchlassigkeit. ,,Die Basalte sind wasser-
wirtschaftlich ohne Bedeutung, kénnen jedoch lokal hydraulische Verbindungen zwischen
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unterschiedlichen Grundwasserstockwerken schaffen. Ortlich werden insbesondere die Gerdll-
felder der Basalte mit zahlreichen Quellhorizonten Uber tertidren Lockergesteinen und Tonstei-
nen des Oberen Buntsandsteins (R6t) zur Trinkwasserversorgung genutzt.” (FRITSCHE et al. 2003).

Das Plangebiet liegt in Zone IlIA des Trinkwasserschutzgebiets ,WSG TB | Kothebachtal” (WSG-
ID: 632-031). Weitere Wasserschutzgebiete werden durch die Planung nicht beriihrt. Das nachst-
gelegene WSG ist das WSG Quellen Friedewald, Motzfeld, Lautenhausen u.a. (WSG-ID: 632-057)
ca. 530 m sudostlich des Geltungsbereichs.

Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden und werden mit einem Abstand
von mindestens 170 m durch die Planung nicht beriihrt.

In Bezug auf das Grundwasser stellt die Neuversiegelung den wesentlichen Eingriffsaspekt dar.
Infolge der Realisierung der Planung kommt es zu einer Versiegelung von Flachen und damit zu
einem Eingriff in den Wasserhaushalt durch eine Einschrankung der Niederschlagsversickerung,
die sich nachteilig auf die Grundwasserneubildung auswirkt. Durch Versiegelungen ergeben sich
zudem ein geringeres Wasserriickhaltepotenzial und damit ein erhéhter Oberflachenabfluss in-
nerhalb des Plangebiets. Dies kann zu einer Erhéhung von Hochwasserspitzen beitragen, was ins-
besondere vor dem Hintergrund problematisch sein kann, dass es im Zuge des Klimawandels zu-
kiinftig zu intensiveren Regenfallen kommen kann. Der Eingriff in den Wasserhaushalt erfolgt
dauerhaft.

Mit der vorliegenden Planung wird die Uberbauung der Bauflichen im Allgemeinen Wohngebiet
durch eine festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 begrenzt. Diese kann durch Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten oder Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 (iberschrit-
ten werden. Fir die Bereiche der verbleibenden Freiflachen ist eine Gestaltung als Gartenflachen
zu erwarten. Hiervon sind mindestens 25 % mit einheimischen, standortgerechten Laubbaumen
und -strauchern zu bepflanzen. Eine Bepflanzung mit Laubgeholzen tragt zur Erhéhung der Ver-
dunstungsrate und zur Minderung des Oberflachenabflusses innerhalb des Plangebietes bei. Die
geplante Flachdachbegriinung flihrt ebenfalls zu einer Riickhaltung von Niederschlagswasser. Zu-
satzlich ist innerhalb des Geltungsbereiches die Anlage eines unterirdischen Regenriickhaltebe-
ckens (RRB) unter der StraBenverkehrsflache geplant.

Durch die Verwendung von versickerungsfahigen Belagsarten, wo es moglich ist, konnen zudem
die Auswirkungen der Versiegelung reduziert werden. Eine entsprechende Festsetzung zur was-
serdurchldssigen Flachenbefestigung (z. B. Rasenpflaster, Porenpflaster, Rasengittersteine
Schotterrasen, o. d.) von nicht Gberdachten Pkw-Stellplatzen, privaten Zufahrten, Wegen und
Hofflachen wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und
Schottergarten oder -schiittungen sind zudem von der Zuldssigkeit ausgeschlossen.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die einschldgigen Regelungen des § 8 (1) der Hessischen
Bauordnung (HBO) verwiesen:

Die nicht (iberbauten Fléichen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasserdurchléssig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden.
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Die Rickhaltung von Niederschlagswasser in Zisternen kann ebenfalls einen Beitrag zur Stabili-
sierung und Verbesserung des Wasserhaushaltes leisten, da u. a. eine Verringerung der Abfluss-
mengen erzielt wird. Eine Nutzung des Niederschlagswassers von Dachflachen als Brauchwasser
(z. B. zur Griinflaichenbewasserung oder Toilettenspilung) wird deshalb ausdricklich empfohlen.
In diesem Zusammenhang wird auf die gesetzlichen Vorgaben des Hessischen Wassergesetzes
(§ 37 HWG) verwiesen, wonach das anfallende Niederschlagswasser von demjenigen zu verwer-
ten ist, bei dem es anfallt. Ein Hinweis auf diese gesetzliche Regelung wurde in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Sonstiges Abwasser soll Giber einen neuen Schmutzwasserkanal in Richtung Motzfelder StraRRe
abgefiihrt werden und von dort (iber einen Anschluss an den bestehenden Mischwasserkanal zur
Kldranlage Friedewald (Standort: Kothebachtal) abgeleitet werden. In der Anlage wird das Ab-
wasser mechanisch-biologisch gereinigt. Die Abwasserentsorgung kann zum gegenwartigen Zeit-
punkt als gesichert angesehen werden. Das geplante Regenriickhaltebecken erhdlt einen An-
schluss an den bestehenden Regenwasserkanal in der Motzfelder StraRe, der das Niederschlags-
wasser zum Kothebach abfiihrt.

Wahrend der Bauphase ist bei ordnungsgemaRem Baubetrieb nach dem anzuwendenden Stand
der Technik und unter Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen das Risiko einer Gefahrdung
des Grundwassers durch den Austritt umweltgefahrdender Stoffe als gering anzusehen. So hat
u. a. die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen so zu erfolgen, dass eine
nachteilige Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit nicht zu besorgen ist (§ 48 (2) WHG).

Eine Beeinflussung des ,,WSG TB | Kothebachtal” ist auf dem aktuellen Stand der Technik nicht zu
beflirchten. Aus Griinden der Vorsorge sollten dennoch im Rahmen der Bauausfiihrung die fol-
genden Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen beachtet werden:

e Samtliche einschlagigen technischen MalBnahmen zur Verhinderung der Versickerung von
grundwassergefahrdenden Stoffen sind zu ergreifen.

e Die Verwendung von Ol mit Wassergefahrdungsklasse (WGK) 1 ist zu bevorzugen.

e Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sind der unteren Wasserbehérde unverziiglich
anzuzeigen. Es sind SofortmaRBnahmen zur Begrenzung von Verunreinigungen und zur Be-
seitigung entstandener Schaden zu ergreifen.

o Kraftstoffbetriebene Baumaschinen missen gegen Tropfverluste sowie gegen auslau-
fende Kraftstoffe gesichert sein. Baumaschinen, die Kraftstoff- und/ oder Olverluste auf-
weisen, sind unverziiglich zu entfernen.

e Wartungs- und Reparaturarbeiten sowie die Fahrzeugbetankung dirfen nur mit unterleg-
ter treibstoffundurchlassiger Folie, welche an den Randern aufgekantet wurde, oder mit
ausreichend dimensionierten mobilen Wannen vorgenommen werden.

e Die Zeitspanne, in der die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung aufgrund eines
Bodenabtrags vermindert ist, sollte moglichst kurz sein.

In der Zusammenfassung ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Wasser unter Berlicksichtigung
der eingriffsminimierenden Festsetzungen eine geringe Konfliktsituation.
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2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft umfasst im Wesentlichen die Leistungen des Naturhaushaltes hin-
sichtlich der Luftreinhaltung, der Frischluftregeneration und des Klimaausgleichs.

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Die Gemeinde Friedewald liegt entsprechend ihrer geographischen Lage innerhalb der gemaRig-
ten Klimazone im Ubergangsbereich zwischen atlantischem und kontinentalem Klimaeinfluss.
Nach den Angaben von climate-data.org fir die Station Bad Hersfeld (ca. 14 km westlich) liegt
die Jahresmitteltemperatur (Datenbasis 1991-2021) bei 9,0 °C. Die mittlere Niederschlagshdhe
betragt ca. 863 mm. Die Anzahl der Regentage betragt im Mittel (1991-2021) 115 Tage im Jahr
(CLIMATE-DATA.ORG 2025).

Kleinraumig wird das Regionalklima durch die topographischen Gegebenheiten und die Flachen-
nutzungen beeinflusst. Veranderungen des Regionalklimas werden hauptsachlich durch das Re-
lief, die Hangneigung, die Vegetation und durch vorhandene Bebauung beeinflusst.

Im Plangebiet sind hauptsachlich landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden. In Offenland-
bereichen erwdrmen sich an heilen Sommertagen die obersten Bodenschichten sehr stark, kih-
len in der Nacht aber auch stark ab. In Strahlungsnachten tragen Freilandflachen deshalb wesent-
lich zur Kaltluftproduktion bei. Die im Bereich des Plangebiets gebildete Kaltluft fliet entspre-
chend der Hangneigung nach Nordwesten zum Kothebachtal ab.

Hinsichtlich der Luftglte bzw. deren Verunreinigung liegen keine besonderen Erhebungen vor.
Die BundestralRe B 62 fuhrt in ca. 80 m Entfernung am Geltungsbereich vorbei. Mit einer erhéh-
ten Belastung durch KFZ-bedingte Luftschadstoffe ist aufgrund der mittleren Verkehrsmengen
nicht zu rechnen. Nach der Verkehrsmengenkarte fir Hessen auf Grundlage der StralRenverkehrs-
zahlung 2021 (HesseN MosiL 2025) betragt die durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge auf dem
betreffenden Abschnitt der StraRe 5.189 Kfz/ 24 h. Fiir die Motzfelder StraRe wurde im Juni 2025
eine Verkehrszdhlung durchgefiihrt, die einen Wert von 1.431 Kfz/ 24 h ergab. Eine wesentliche
Emission von Luftschadstoffen aus industriellen Quellen ist umliegend nicht vorhanden. Das
grofle Waldgebiet nordwestlich von Friedewald und der Wald am nahegelegenen Dreienberg
fungieren als Frischluftproduzent.

Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird sich anlagebedingt der Versiegelungsgrad erho-
hen. Dadurch wird das Kleinklima beeinflusst, da weniger gewachsener Boden fiir die Verduns-
tung und Wasserspeicherung vorhanden ist. Durch die Flachenversiegelungen, den geringeren
Freiflachenanteil, die schnellere bzw. geringere Verdunstung und die Warmespeicherung der Ge-
baude und versiegelten Flachen kommt es zu einem Temperaturanstieg und einer lokalen Ab-
nahme der Luftfeuchtigkeit. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich je-
doch voraussichtlich auf das Plangebiet selbst konzentrieren.

Durch die Uberbauung von Offenland gehen zudem Flichen fiir die Kaltluftproduktion verloren.
Jedoch ist von keiner besonderen Relevanz der gebildeten Kaltluft fir die Siedlung auszugehen.
Zudem stehen in der Umgebung noch ausreichend Freiflachen fiir die Kaltluftproduktion zur Ver-
figung.
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Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Planung ist eine zusatzliche Beeintrachtigung des Regionalkli-
mas durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Nachteilige Auswirkungen auf die kleinklimatischen Verhaltnisse konnen zudem mit den griin-
ordnerischen Festsetzungen minimiert werden. Durch die Anlage der Hausgdrten und eine, die
Beschattung fordernde Bepflanzung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen kénnen die be-
schriebenen Aufheizeffekte abgemildert werden. Geholzanpflanzungen tragen zu einer Verbes-
serung des Mikroklimas durch Temperaturausgleich und Luftbefeuchtung (Schattenwurf, Ver-
dunstungsleistung) sowie auch zu einer Staub- und Schadstoffbindung bei.

Wahrend der Bauphase sind temporare Staub- und Abgasemissionen durch Baumaschinen und
Baustellenverkehr zu erwarten, die allerdings auf das unmittelbare Umfeld beschrankt bleiben.
Zudem wirken sich diese Emissionen nur wahrend Bauphase negativ aus und klingen nach Been-
digung der Bautatigkeit wieder ab. Die temporaren Auswirkungen werden als unerheblich fiir das
Schutzgut bewertet.

Durch die Nutzung nach der Verwirklichung der Bebauung wird die Luftbelastung im Plangebiet
durch Heizanlagen und durch verkehrsbedingte Emissionen des zukiinftigen Anwohnerverkehrs
zunehmen. Das Ausmal} dieser Emissionen ist jedoch als gering einzustufen. Eine wesentliche
Verschlechterung der Klima- und Immissionssituation ist nicht zu erwarten.

Insgesamt sind fiir das Schutzgut Klima und Luft durch die Erweiterung des Siedlungsgebietes
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der Energieeinsparung als Beitrag zum Kli-
maschutz wird auf die bestehenden gesetzlichen Regelungen des Gebdudeenergiegesetzes (GEG)
hingewiesen. Das GEG enthalt Vorgaben fiir die energetische Qualitdt von Neubauten sowie fir
den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebduden. Die bestehenden rechtlichen Regelungen wer-
den als ausreichend betrachtet, sodass hierzu keine gesonderten Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden.

2.1.6  Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist die duRere, sinnlich wahrnehmbare Wesenserscheinung von Natur und
Landschaft. Bei deren Bewertung werden nicht nur objektive, messbare Sachverhalte wie das
Vorhandensein von Vegetation und Wasser beschrieben, sondern auch subjektive Elemente, da
das Landschaftsbild vom jeweiligen Betrachter und seinen subjektiven Bediirfnissen wahrgenom-
men und bewertet wird. Die Bewertung von AulRenweltphdnomenen als schén oder hasslich
stellt eine sehr sensible Beurteilung komplexer Sachverhalte dar, in der die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit einer Landschaft, wie sie in § 1 des BNatSchG in besonderem MaRe unter Schutz ge-
stellt sind, zusammenfassend bewertet werden.

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Das Plangebiet gehort nach KLAUSING (1988) naturrdaumlich zur Haupteinheit ,Vorder- und Kup-
penrhon” (353). Diese Haupteinheit ist Teil der Haupteinheitengruppe , Osthessisches Bergland”
(35). Das Plangebiet zahlt zur naturrdumlichen Untereinheit ,Soisberger Kuppenrhon“ (353.22).
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Die ,Vorder- und Kuppenrhon” umfasst die zentrale Hohe Rhon hufeisenférmig von Norden her.
»[--.] die Vorder- und Kuppenrhon [bildet] zwischen spitzen basaltischen Kegeln und breiteren
vulkanischen Kuppen eine von Gewéssern stark zerschnittene Plateaulandschaft. [...] Uber einer
Tafel mittleren Buntsandsteins folgen Schichten des oberen Buntsandsteins und, an vulkanisch
geschitzten Stellen, des Muschelkalks und Keupers, denen dann in der Regel Basaltdecken, -ke-
gel und -kuppen aufgesetzt sind. Vorder- und Kuppenrhon bilden ein relativ waldarmes, morpho-
logisch in sich nicht einheitliches aber durch Ubergangsformen zusammengehériges Bergland”
(KLAusING 1988).

Das Plangebiet zahlt gem. BFN (2025) zum Landschaftstyp der westlichen und 6stlichen Kuppen-
rohn. Diese ist als ,geholz- und waldreiche griinlandgepragte Kulturlandschaft” mit einer beson-
deren Schutzwiirdigkeit eingeordnet (BFN 2025).

In der westlichen und 6stlichen Kuppenrhon bilden Vulkankegel, Kuppen und plateauférmige Ein-
zelberge im Wechsel mit zwischengelagerten Talmulden ein lebhaftes Relief, das landschaftspra-
gend ist. Charakteristisch sind auerdem Hecken und Feldgeholze an Mulden, Hohlwegen, Ter-
rassenkanten und Lesesteinwallen. Bewaldet sind i. d. R. nur die Kuppenbereiche und steileren
Hange (BFN 2025).

Der Geltungsbereich wird bisher von strukturarmen landwirtschaftlichen Acker- und teilweise
intensiv genutzten Griinlandflachen gepragt. Einzig die beiden Obstbaumreihen an der Pferde-
weide im Norden sowie drei Einzelbdume entlang der Motzfelder StraRe sind im Plangebiet als
Strukturelemente vorhanden. Auf den angrenzenden Flachen sind vereinzelt kleinraumig weitere
Geholze und Hecken zu finden. Einen grolReren Geholzbestand weist der Friedhof im Westen auf.
Landschaftspragend ist vor allem der bewaldete Dreienberg stidostlich des Geltungsbereichs.

Das nach Nordwesten geneigte Plangebiet liegt am Ortsrand der Gemeinde Friedewald angren-
zend an vorhandene Bebauung. Die Motzfelder StralRe fiihrt westlich am Geltungsbereich vorbei.
An diese grenzt im Westen der Friedhof der Gemeinde an. Die angrenzenden Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen kdonnen als Vorbelastung eingestuft werden. Insgesamt weist die Landschaft eine
mittlere dsthetische Qualitat auf.
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Abb. 10 Blick von Westen auf den nordlichen Teil des Geltungsbereichs, im Hintergrund der Dreien-
berg.

Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans geht die Errichtung baulicher Anlagen in Ortsrandlage
einher. Dies fiihrt zu einer Verdanderung bestehender Strukturen und es entsteht eine neue rdaum-
liche Situation. Aufgrund der angrenzend vorhandenen Gebaude ist der Bereich vorbelastet und
es werden keine ganzlich neuen Strukturen geschaffen.

Damit sich das Wohngebiet optisch in das Orts- und Landschaftsbild einfligt, werden im Bebau-
ungsplan zum einen eingriffsminimierende Festsetzungen zur Gebdudeh6he sowie zur Bepflan-
zung der Baugrundstiicke getroffen. Zum anderen enthalt der Bebauungsplan gestalterische Vor-
schriften (z. B. zur Fassaden- oder Dachgestaltung). Dadurch wird gewahrleistet, dass sich die
neuen Gebdude gut in den bestehenden Ortsrand einpassen und bei einem Blick auf die Sied-
lungsflache nicht als stérend wahrgenommen werden.

Mit der Umsetzung der Planung gehen zwar die beiden strukturgebenden Obstbaumreihen an
der Pferdeweide verloren, werden jedoch innerhalb der neuen Siedlungsflache durch neue Ge-
holzstrukturen ersetzt. Die beiden Einzelbdume an der Motzfelder StraRe werden zum Erhalt
festgesetzt. Diese tragen ebenfalls wie die angrenzend an den Geltungsbereich vorhandenen Ge-
holze und Hecken zu einer optischen Einbindung des Plangebiets bei. Der landschaftspragende
Bereich um den Dreienberg wird durch die Planung nicht berihrt.

Insgesamt kann die Beeintrachtigung des Landschaftsbilds als gering bis mittel eingestuft wer-
den.
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Flr die Dauer der Bauzeit kommt es zu visuellen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschafts-
bildes durch Baufahrzeuge, Maschinen, Container etc. Die Beeintrachtigungen durch die Bau-
maRnahmen sind lediglich temporarer Natur und werden als nicht erheblich eingestuft.

Betriebsbedingt sind keine Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

2.1.7  Schutzgut Mensch und Erholung

In unserer Gesellschaft wird dem Menschen als Bestandteil der Umwelt, seiner Gesundheit und
seinem Wohlbefinden eine hohe Bedeutung beigemessen. Neben dem unmittelbaren Schutz des
Menschen ist insbesondere auch der Erhalt der Lebensqualitdt an seinem Wohnort wesentlich.
Dies beinhaltet z. B. den Schutz vor GbermaRigen Schadstoff- oder Schallimmissionen und die
Gestaltung und Sicherung eines addaquaten Wohnumfeldes, z. B. durch siedlungsnahe Flachen
mit Erholungseignung.

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Das Plangebiet liegt am stidlichen Rand von Friedewald. Von der angrenzenden Mischbebauung
(Wohngebaude und ein Holzriickebertrieb) gehen nur geringe Larm-Emissionen aus. In ca. 80 m
Entfernung vom Geltungsbereich verlauft die B 62 und die Motzfelder StralRe grenzt direkt an das
geplante Wohngebiet an. Durch die Lage an der Motzfelder Strae und die Nahe zur Bundes-
stralle besteht bereits eine Vorbelastung durch StraBenldarm. Die tatsachliche Larmbelastung ist
durch ein schalltechnisches Gutachten lberprift worden (Peutz 2025). Demnach ergaben sich
aus den Berechnungsergebnissen bereits im Bestand hohe Verkehrslarmimmissionen. Nach den
Angaben aus dem Larmviewer Hessen (HLNUG 2026) betragt die 24-stiindige Larmbelastung im
Nahbereich der Motzfelder Stralle 60 — 64 dB(A). Nachts werden dort Larmpegel zwischen 50
und 54 dB(A) erreicht. Mit zunehmendem Abstand von der Motzfelder Strafle nimmt der Ver-
kehrslarm ab. Im stddstlichen Bereich des Plangebiets liegt die 24-stlindige Larmbelastung im
Bereich von 50 — 54 dB(A) und bei 45 — 49 dB(A) im Nachtzeitraum (HLNUG 2026).

In der weiteren Umgebung befinden sich Grinlandflachen und Waldgebiete innerhalb des FFH-
Gebiets ,Dreienberg bei Friedewald” und des LSG ,,Dreienberg Landecker”. Das Plangebiet ist Teil
dieser Kulturlandschaft aus Griinland- und Ackerflachen, die auch Zwecken der Naherholung (Fei-
erabend- und Wochenenderholung) dient. Dabei findet eine Erholungs- und Freizeitnutzung tGber
vorhandene Wirtschaftswege statt, die teilweise auch zu Wanderrouten gehoren, um die umlie-
genden Gebiete zu erreichen.

Nahe am Geltungsbereich vorbei fihren zwei Wanderwege (OUTDOORACTIVE 2025):

e Premiumwanderweg im Biospharenreservat Rhon: Extratour Dreienberg + Wasserburg
Friedewald, der (iber den Kupper Weg verlauft

e Extratour Dreienberg - Friedewald - Rhon

Die Erholungseignung der Landschaft um den Geltungsbereich ist aufgrund des Strukturreich-
tums sowie hochwertiger Griinland- und Waldflachenflachen mit hoch zu bewerten. Das Plange-
biet selbst unterliegt derzeit keiner Erholungsnutzung. Der vorhandene Grasweg fiihrt auf die
Motzfelder StraRe, die in diesem Bereich keinen Gehweg aufweist.
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Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Errichtung von Wohngebduden ermdglicht.
Dadurch erweitert sich das Wohnraumangebot der Gemeinde Friedewald. Die geplanten Wohn-
gebdude stellen eine Erganzung der bestehenden Bebauung dar. Die verkehrliche ErschlieRung
ist Uber die Motzfelder StralRe gegeben.

Das schalltechnische Gutachten des Biros Peutz (2025) stellt fest, dass sich durch die Umsetzung
des Neubaugebiets die Verkehrsbelastung auf der Motzfelder StraRe um ca. 20 % erhdhen wird.
Hierbei wurde angenommen, dass sich aufgrund der geplanten Wohnbebauung etwa 270 Pkw-
Bewegungen pro Tag ergeben. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die zusatzliche
Verkehrserzeugung nicht mit einer wesentlichen Steigerung der Verkehrslarmimmissionen im
Bereich der umliegenden Strallen zu rechnen ist.

Im Plangebiet sind die héchsten Verkehrslarmimmissionen mit Beurteilungspegeln von bis zu
65 dB(A) im Tages- und 58 dB(A) im Nachtzeitraum im Westen des Plangebiets im Nahbereich
der Motzfelder StraRe zu erwarten (Peutz 2025). ,Auf dem Plangebiet werden somit bei freier
Schallausbreitung die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete [...] um bis
zu 10 dB tags und um bis zu 13 dB nachts Uberschritten. Die verwaltungsrechtlich als Grenze zur
Gesundheitsgefahrdung angesehene Schwelle von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird [...]
eingehalten. Mit zunehmendem Abstand von der Motzfelder StraRe, ergeben sich niedrigere Be-
urteilungspegel aus Verkehrslarm. Im hinteren, sidéstlichen Beriech des Plangebiets liegen die
Beurteilungspegel bei bis zu 54 dB(A) im Tageszeitraum und bei bis zu 49 dB(A) im Nachtzeitraum.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden in diesem Bereich am Tag eingehalten und um
maximal 4 dB nachts Giberschritten” (PEuTz 2025).

Zum Schutz gegen Larm sind deshalb im Plangebiet passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich.
Im Bebauungsplan werden hierzu sog. ,Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen” getroffen. Es wird empfohlen, die Fenster der Aufenthaltsraume und Freibereiche
(Balkone, Loggien) zur straRenabgewandten Seite auszurichten. Jede Wohnung sollte auch Auf-
enthaltsraume zur larmabgewandten Seite aufweisen. Auch AulRenwohnbereiche sind vorzugs-
weise an den larmabgewandten Fassaden anzuordnen. Unabhéangig davon ergibt sich gemaR
DIN 4109 die Anforderung an das geforderte, gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR der Au-
Renbauteile von schutzbedirftigen Rdumen in Abhdngigkeit des maRkgeblichen AufRenlarmpe-
gels. ,Die héchsten berechneten maligeblichen AuRenlarmpegel betragen 72 dB(A) an der Motz-
felder Strafle, woraus sich ein gefordertes, gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaR erf.
R'w,ges bei einer Wohnnutzung von erf. R‘wges = 42 dB ergibt. An allen anderen Fassaden liegen
geringere Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile vor. An der zur Motzfelder
StralRe abgewandten Fassade zum Plangebiet liegen maximal AuRenlarmpegel von bis zu 69 dB(A)
vor“ (PEuTz 2025).

Eine weitere LarmschutzmalRnahme ist die geplante Verschiebung des Ortsschildes, wodurch es
zu einer Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h auf 50 km/h auf Hohe
des Plangebietes kommt. Die innere ErschlieBung des Baugebietes ist durch eine Ringstral3e vor-
gesehen, sodass kein Durchgangsverkehr entsteht.

Durch die oben prognostizierte Zunahme des Verkehrsaufkommens und durch die Beheizung der
neu entstehenden Gebaude gehen von der geplanten Wohnbebauung relativ geringfligige Schad-
stoff-Emissionen aus, die sich zudem durch den Einbau effizienter Heizungssysteme und
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wirksamer Hausisolierungen deutlich einschranken lassen. Es ist dadurch nicht mit erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu rechnen.

Fiir die Wohnqualitdt der umgebenden Bereiche fiihrt das Vorhaben, abgesehen von einer ge-
wissen anlagebedingten Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes, zu keinen wesentlichen
nachteiligen Auswirkungen.

Durch die geplante Anlage des Kinderspielplatzes werden gefahrlose Spielmdglichkeiten in un-
mittelbarer Nahe der Wohnnutzung geschaffen. Der durch Kinder auf Spielplatzen hervorgeru-
fene verhaltensbezogene Larm wird als sozial-adaquater Larm angesehen und ist von den An-
wohnern benachbarter Wohngebiete grundsatzlich hinzunehmen.

Wahrend der Bauzeit sind temporare Stérungen durch Schall-, Licht- und Staubemissionen der
Baufahrzeuge und —maschinen zu erwarten. Diese Stérungen sind temporar und nach Fertigstel-
lung des Vorhabens nicht mehr existent. Sie werden deshalb als unerheblich bewertet.

Erholung

Auf die Erholung der ortsansassigen Bevolkerung hat das geplante Vorhaben keine nachteiligen
Auswirkungen, da das Plangebiet nicht fiir Zwecke der Naherholung genutzt wird. Daher kann die
Eingriffswirkung hinsichtlich der Erholungsnutzung als gering eingeschatzt werden. Die vorhan-
denen Wegeverbindungen bleiben bestehen, sodass die Erreichbarkeit des Freiraumes sicherge-
stellt ist.

2.1.8  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiter im Sinne der Umweltgesetzgebung kdnnen definiert werden als Zeugnisse menschli-
chen Handelns ideeller, geistiger und materieller Art, die als solche fiir die Geschichte des Men-
schen bedeutsam sind und die sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte in der Kultur-
landschaft beschreiben und lokalisieren lassen. Der Begriff Kulturgut umfasst damit sowohl Ein-
zelobjekte oder Mehrheiten von Objekten, einschlielllich ihres notwendigen Umgebungsbezu-
ges, als auch flachenhafte Auspragungen sowie rdumliche Beziehungen bis hin zu kulturhistorisch
bedeutsamen Landschaftsteilen und Landschaften. Hinzuzurechnen sind auch noch Giiter, die
die prahistorische Entwicklung dokumentieren (archadologische Funde, Bodendenkmaler etc.).

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Baudenkmale oder planungsrelevante Sachgtiter sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor-
handen. Auch Bodendenkmale sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Die Wasserburgruine Friedewald liegt ca. 280 m norddstlich des Geltungsbereichs. Aufgrund der
Entfernung sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Da im Geltungsbereich keinerlei Kulturgiter oder planungsrelevante Sachgiter bekannt sind, ist
nicht mit Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter zu rechnen.

Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. archdologische Funde bekannt wer-
den, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE oder der Unte-
ren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Hersfeld-Rotenburg unverziiglich anzuzeigen. In die-
sen Fallen kann flir die weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche
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Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden. Funde und Fundstellen sind in unveran-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

2.2 Entwicklungsprognose ohne das Vorhaben (,,Nullvariante”)

Bei einer Nichtverwirklichung der Bauleitplanung ist davon auszugehen, dass kurz- oder mittel-
fristig keine Anderung des jetzigen Zustands eintritt und die derzeitige Nutzung fortgefiihrt wird.
Fir die Schutzgliter wiirden sich keine relevanten Veranderungen ergeben und die aufgefiihrten
Beeintrachtigungen wirden nicht eintreten. Gleichwohl miisste der vorhandene Bedarf an
Wohnbauflachen an anderer Stelle gedeckt werden.

2.3 Wechselwirkungen und kumulierende Auswirkungen

Wechselwirkungen definieren das umfassende, strukturelle und funktionale Beziehungsgeflecht
zwischen den Schutzglitern und ihren Teilkomponenten. Sie kdnnen z. B. struktureller, energeti-
scher oder stofflicher Art sein und sie bestehen letztlich innerhalb und zwischen den Schutzgi-
tern in unterschiedlichen Kombinationen. Die betrachteten Schutzgliter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichen Malen.

Unmittelbar verkniipft sind z. B. die Schutzgiiter Boden und Hydrologie. Im Allgemeinen fihrt die
Uberbauung von Boden zwangsldufig zu einem Verlust der Funktionen dieser Béden, wozu auch
die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhéht sich der Oberflachenwasser-
abfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Eine Veranderung der Standortfaktoren
hat wiederum Einfluss auf das Arten- und Biotoppotenzial bzw. die aktuelle Vegetation und
Fauna.

Soweit bestimmbar, wurden bekannte Wechselwirkungen in diesem Umweltbericht bereits im
Rahmen der schutzgutbezogenen Bestandsbeschreibungen und Prognosen berlicksichtigt. Eine
eventuelle Verstarkung der Auswirkungen durch zusatzlich mégliche Wechselwirkungen wird im
Plangebiet nicht gesehen.

Kumulierende Auswirkungen kénnen aufgrund der Umsetzung eines Vorhabens in Verbindung
mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben entstehen. Die Auswirkungen benachbarter Vor-
haben kénnen dazu fuhren, dass die Schwelle zu Erheblichkeit tiberschritten wird, selbst wenn
das einzelne Vorhaben fiir sich allein keine erheblichen Umweltauswirkungen hervorruft.

Die Vorhabenflache befindet sich am Siedlungsrand. Im direkten Zusammenhang sind keine wei-
teren Vorhaben bekannt, somit kann eine Kumulation von Auswirkungen ausgeschlossen wer-
den.

24 Art und Menge an Emissionen sowie deren Vermeidung

Schadstoffe und Lirm

Von der geplanten zuséatzlichen Wohnbebauung gehen ggf. durch den Betrieb von Feuerungsan-
lagen fiir die Erzeugung von Raumwarme oder Warmwasser geringfligige Emissionen von Treib-
hausgasen und Luftschadstoffen aus. Die Hohe dieser Emissionen lasst sich durch den Einbau
effizienter Heizungssysteme und wirksamer Hausisolierungen deutlich einschranken.
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Die zu erwartende geringfligige Erhohung des Verkehrsaufkommens wird nicht zu einer splirba-
ren Verschlechterung der bestehenden Situation fihren.

Grundsatzlich sind wahrend der Bauphase Schall- und Schadstoffemissionen durch die Bautatig-
keiten moglich. Diese sind jedoch lediglich temporarer Natur und deshalb zu vernachlassigen.

Licht und Wéarme

Durch die Planung werden Flachenneuversiegelungen ermoglicht. Dies fihrt zu einer leichten
Erhdhung der Temperatur. Eine Eingriffsminimierung kann durch eine Uberstellung der Freifla-
chen mit groRkronigen Laubbdaumen erzielt werden. Diese kdnnen sich durch Schattenwurf und
Verdunstung positiv auf die Warmeregulation im Gebiet auswirken.

Zudem ist bei Nacht mit einer leichten Erhohung der Menge kiinstlich erzeugten Lichts zu rech-
nen. Fiir die AuBenbeleuchtung sieht der Bebauungsplan deshalb folgende Vorgaben vor:

e Zuverwenden sind nur insektenschonende Leuchtmittel mit
e geringem UV- und Blaulichtanteil im Farbspektrum,
e Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin.

e Die Leuchten sind so anzubringen, auszurichten und abzuschirmen, dass eine Abstrahlung
nach oben in die angrenzende offene Landschaft verhindert wird.

e Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige MaR zu beschranken.

e Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Spinnentieren und Insekten zu schiitzen.

2.5 Art und Menge der erzeugten Abfille sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen
und Abwassern

Art und Menge der erzeugten Abfdlle kann an dieser Stelle nicht konkret beziffert werden. Zu
erwarten sind die tiblichen Haushaltsabfille, die im Zuge der Hausmiillentsorgung beseitigt bzw.
verwertet werden. Darliber hinaus sind keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonder-
abfidlle absehbar. Grundsatzlich sind alle entstehenden Abfalle ordnungsgemald zu entsorgen
bzw. einem Recycling zuzuflhren.

Auch samtliche wahrend der Bauphase anfallenden Abfalle sind getrennt zu sammeln und dem
jeweiligen gesetzlichen Entsorgungsweg zuzufiihren. Es wird auf das Merkblatt ,Entsorgung von
Bauabfallen” der hessischen Regierungsprasidien (aktueller Stand: 05.03.2025) hingewiesen,
dessen Vorgaben zu beachten sind. Durch eine sachgemafe Entsorgung von Abfdllen und eine
Zufihrung in den Abfallkreislauf kann eine Beeintrachtigung der Umweltbelange generell ver-
mieden werden.

Die Entwasserung des Plangebiets ist liber ein Trennsystem vorgesehen. Die Entsorgung des an-
fallenden Schmutzwassers erfolgt Giber den Anschluss an das ortliche Kanalsystem und ist somit
sichergestellt.

Auf die folgenden gesetzlichen Bestimmungen wird hingewiesen:

o §37(4) HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der
es anfdllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen.
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e §55(2) WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtlich Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

2.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Auf Ebene des vorliegenden Bebauungsplans sind die eingesetzten Techniken und Stoffe noch
nicht konkret absehbar. Fir die Umsetzung der Planung werden jedoch voraussichtlich nur allge-
mein hadufig verwendete Stoffe eingesetzt. Auch die verwendeten Techniken werden nicht tGber
den allgemein gebrauchlichen Rahmen hinausgehen und dem Stand der Technik entsprechen.
Aktuelle Richtlinien sind zu beachten.

2.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima und Anfilligkeit des Vorhabens gegen-
liber den Folgen des Klimawandels

Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf das Klima hat. Zu erwarten sind lediglich kleinklimatische Veranderungen, wie eine
leichte Erhéhung der Durchschnittstemperatur durch gesteigerte Warmeriickstrahlung bei einer
gleichzeitigen Verminderung der Kaltluftproduktion sowie einer Einschrankung der Verdunstung.
Jedoch fiihrt dies nicht zu einer signifikanten Veranderung der klimatischen Verhaltnisse.

Pauschal lasst sich zudem sagen, dass betriebsbedingt mit CO,-Emissionen zu rechnen ist, z. B.
durch zusatzlich generierten Verkehr und durch die Verbrennung von Heizstoffen. Jedoch ist hier
mit vergleichsweise geringen Emissionen zu rechnen. Diese lassen sich ferner durch die Nutzung
regenerativer Energien und unter Berlcksichtigung der Regelungen des Gebdudeenergiegeset-
zes (GEG) reduzieren.

Anhaltspunkte flir eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels liegen derzeit nicht vor. Folgen des Klimawandels kénnen insbesondere Uberflutungen
oder Hitzeperioden sein. Da das Plangebiet nicht in einem Hochwasserrisikobereich liegt, ist eine
besondere Anfilligkeit gegeniiber Uberflutungen nicht zu erwarten. Die Freianlagen sind so zu
gestalten, dass ein schadloser Abfluss auch bei Starkregenereignissen gewahrleistet ist.

Zu den wesentlichen Mallnahmen zur Reduzierung von Hitzestress, die im Plangebiet ausge-
schopft werden kdnnen, gehéren neben der Berlicksichtigung von Griinflachen und Vegetation
die Gestaltung von Gebaudeoberflachen und -dachern. Durch helle Farbwahl kann die Riickstrah-
lung erhéht werden. MaBnahmen wie Baumpflanzungen kénnen durch Verschattung und er-
hohte Verdunstungsraten zudem mikroklimatische Belastungen mindern. Auch Wasserflachen,
Fassadenbegriinungen und Grindacher werden als probates Mittel angesehen, um durch Ver-
dunstungskiihle etwaigem Hitzestress entgegenzuwirken.

2.8 Gebiete zur Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat

GemaR § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe h BauGB ist die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Ge-
bieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Euro-
pdischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden, bei der
Aufstellung der Bauleitplane sowie als Abwagungsbelang zu beriicksichtigen.
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Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans und den geplanten Nutzungsarten ist nicht zu
erwarten, dass diese zu erheblichen negativen Einfliissen auf die Luftqualitat fiihren und es zu
Grenzwertiberschreitungen kommen konnte.

Insgesamt ist durch die planungsrechtlich ermoglichte Bebauung nur mit einer geringfiigigen
Steigerung von Luftschadstoffen aufgrund der zu erwartenden Verkehrszunahme und ggf. durch
den Betrieb von Heizanlagen zu rechnen. Die Planung wird somit voraussichtlich zu keinen er-
heblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen
Luftqualitat fihren.

Luftreinhalteplane oder Grenzwertliberschreitungen sind fir das Gemeindegebiet Friedewald
nicht bekannt.

2.9 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich keine Betriebe, die der sog. ,Seveso-IlI-Richtlinie” (Ge-
setz zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfille
mit gefdhrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG
des Rates) und der Sprengstoffverordnung unterliegen.

GemadR HWRM-Viewer des Landes Hessen (HLNUG 2025€) liegt das Plangebiet aulRerhalb von
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Auch dargestellte Risikogebiete auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten sind von der Planung nicht betroffen. Eine erhohte Hochwassergefahr-
dung ist somit nicht anzunehmen.

Auch sonstige Unfalle oder Katastrophen, die fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt von Belang wiren, sind weder aus der Ortlichkeit noch aus der planungsrecht-
lich vorbereiteten Nutzung abzuleiten. Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt sind demnach bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

2.10 Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber schweren Unfillen und Katastrophen

Aufgrund der geplanten Art der baulichen Nutzung als Wohngebiet ist nicht zu erwarten, dass
von den Vorhaben erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzgiiter,
die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete, die menschliche Gesundheit
oder das kulturelle Erbe durch schwere Unfadlle oder Katastrophen ausgehen.

Mit der Planung werden nach derzeitigem Kenntnisstand weder besondere Unfall- oder Katastro-
phenszenarien ausgeldst noch ist eine besondere Anfalligkeit der gemald Bebauungsplan zuldssi-
gen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen gegeben.
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3 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleit-
plane und in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a(3)BauGB i. V. m.
§ 18 (1) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht unbedingt erforderliche
Beeintrachtigungen sind zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch Aufwertung von Teilflachen innerhalb oder auBerhalb des Gebietes mittels geeigneter
Malnahmen auszugleichen.

3.1 MaRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Auswirkungsprognose hat ergeben, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Auswir-
kungen auf Schutzgiiter verbunden sind. Um die Schutzgliter bei der Durchfiihrung der Planung
nicht mehr als unbedingt notwendig zu beeintrachtigen, sind Vorkehrungen zu treffen, die mog-
liche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dauerhaft ganz (Vermeidung) oder teilweise
(Minimierung) verhindern kénnen.

Hinsichtlich der Vermeidung baubedingter Umweltauswirkungen wird zum aktuellen Stand auf
die nachfolgenden MalRnahmen hingewiesen:

Allgemeine Bauausfiihrung:

e Der Einsatz von emissionsarmen, gut gewarteten Maschinen und Baufahrzeugen nach
dem Stand der Technik trdagt zur Minimierung von bauzeitlichen Beeintrachtigungen
durch Larm und Schadstoffemissionen bei. Auch eine rasche Bauabwicklung fiihrt zur Be-
grenzung der temporaren Beeintrachtigungen.

e Waihrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren. Die einschlagi-
gen Bestimmungen zum Bodenschutz und zum Umgang mit Bodenaushub sind zu berick-
sichtigen:

- Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs.

- Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915,
DIN 19731).

- Bericksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdéden (Beschriankung der
Bautatigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte).

- Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des
Oberbodens.

e Aus Griinden des Grundwasserschutzes sind im Rahmen der Bauausfiihrung die folgen-
den MalRnahmen zu beachten:

- Samtliche einschlagigen MalRnahmen zur Verhinderung der Versickerung von
grundwassergefahrdenden Stoffen sind zu ergreifen.

- Die Verwendung von Ol mit Wassergefdhrdungsklasse 1 ist zu bevorzugen.
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- Unfdlle mit wassergefahrdenden Stoffen sind der unteren Wasserbehdrde unver-
zliglich anzuzeigen. Es sind SofortmaBnahmen zur Begrenzung von Verunreinigun-
gen und zur Beseitigung entstandener Schaden zu ergreifen.

- Kraftstoffbetriebene Baumaschinen miissen gegen Tropfverluste sowie gegen
auslaufende Kraftstoffe gesichert sein. Baumaschinen, die Kraftstoff- und/ oder
Olverluste aufweisen, sind unverziiglich zu entfernen.

- Wartungs- und Reparaturarbeiten sowie die Fahrzeugbetankung diirfen aus-
schlieBlich mit unterlegter treibstoffundurchlassiger Folie, welche an den Randern
aufgekantet wurde, oder mit ausreichend dimensionierten Wannen vorgenom-
men werden.

- Die Zeitspanne, in der die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung aufgrund
eines Bodenabtrags vermindert ist, sollte moglichst kurz sein.

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Im Hinblick auf die Vermeidung anlage- und betriebsbedingter Auswirkungen ergeben sich fir
den Bebauungsplan die nachfolgend benannten MaRnahmen:

Um den Verlust an unbebautem Boden moglichst gering zu halten, sind Versiegelungen
insgesamt auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken.

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintrachti-
gung des Boden- und Wasserhaushaltes sind die befestigten Teile der Grundsticksfreifla-
chen soweit moglich mit wasserdurchladssigen Materialien anzulegen.

Die Anlage von Schottergarten ist aus Griinden des Klimaschutzes und der Biodiversitat
unzulassig.

Die nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzule-
gen. Dies fuhrt zu einer Durchgriinung und tragt zur Einbindung in die Landschaft bei.
Bepflanzungen flihren zudem zu einer Erhéhung der Verdunstungsrate und wirken sich
positiv auf das Kleinklima und die Luftqualitat aus.

Um der heimischen Flora und Fauna glinstigere Lebensbedingungen zu erméglichen und
Lebensraumverluste fiir die Fauna in einem gewissen Umfang zu mindern, sind fir Ge-
holzpflanzungen vorrangig einheimische, standortgerechte Laubgehdlze oder hochstam-
mige Obstbdaume gem. Pflanzliste zu verwenden.

Garagendacher sind als begriinte Dacher zu gestalten. Sie sind mindestens mit einer ex-
tensiven Dachbegriinung einem Substrataufbau von 10 cm zu versehen. Die Dachbegri-
nung bietet Ersatzlebensraume fir Pflanzen und Tiere. AuRerdem verbessert die Wasser-
speicherkapazitat des Substrats das Lokalklima und dient als Retentionsflache fir Nieder-
schlagswasser.

Zur Reduzierung moglicher negativer Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild hat
die Farbgebung der baulichen Anlagen in gedeckten Farbténen zu erfolgen. Diese Fest-
setzung gilt auch fiir Anbauten, Nebengebaude und Garagen, die farblich an das Haupt-
gebdude anzupassen sind. Die Farben von Doppelhdusern sind ebenfalls aufeinander ab-
zustimmen.
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o Dacheindeckungen miissen dem Charakter des Ortshildes angepasst sein und sind nur in
matten, nicht glanzenden Farben zulassig. Glasierte oder hochglanzende Materialien sind
unzulassig. Anlagen zur Nutzung und Gewinnung von Sonnenenergie sind hiervon ausge-
nommen. Die Nutzung von erneuerbaren Energien ist ausdricklich erwiinscht. Zusam-
menhdngende Baukdrper sind mit einer in Material und Farbe aufeinander abgestimmten
Dacheindeckung zu versehen.

e Unbeschichtete Dachflachen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zuldssig, da diese zu
einer starken Gewasserbelastung fiihren kénnen.

e Um optische Storungen zu vermeiden und einen offenen Charakter zu gewahrleisten, sind
Einfriedungen nur als transparente Zdaune bis zu einer max. Hohe von 1,30 m zuldssig und
ohne Sockel herzustellen. Ein Bodenabstand von mind. 15 cm ist einzuhalten, um eine
Durchgangigkeit fiir Kleinsauger zu gewahrleisten. Alternativ sind Heckenpflanzungen aus
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zulassig.

e Darilber hinaus enthalt der Bebauungsplan eine Festsetzung zur Héhenbegrenzung der
Bebauung sowie zur Gestaltung von Werbeanlagen, um Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes zu minimieren.

e Die AulRenbeleuchtung des Gebietes ist ausschlieflich mit insektenschonenden Leucht-
mitteln zulassig:

- Der Blaulichtanteil sollte bei unter 3.000 Kelvin liegen (z. B. Natriumdampfdruck-
lampen oder Amber LED). Dies vermeidet eine Anlockwirkung auf Insekten.

- Es sollte zudem darauf geachtet werden, dass die Lichtquellen ausreichend nach
oben abgeschirmt und gezielt auf den zu beleuchtenden Bereich ausgerichtet
sind.

- Die Helligkeit und Beleuchtungszeit sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

- Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Spinnentieren und Insekten zu
schitzen.

- Beleuchtete Werbeanlagen oder solche mit wechselndem oder laufendem Licht
sind nicht zulassig.

e Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groRe Glasflachen mit einer Gré3e von mehr als
5 m? oder Eckverglasungen aus transparentem oder stark spiegelndem Glas zu vermeiden
oder nach dem Stand der Technik mit Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelkollision zu
schitzen.

o Das Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebiets in einem Regenriickhaltebecken
zurlickgehalten und gedrosselt abgeleitet. Dies tragt zur Reduzierung von Abflussspitzen
bei Starkregenereignissen bei. Zur Reduzierung des Verbrauchs von sauberem Trinkwas-
ser wird zudem eine Verwertung von Niederschlagswasser aus Zisternen (z. B. fur die Au-
Renbewdsserung) empfohlen.

Eine Eingriffsminimierung erfolgt unter anderem durch entsprechende Vorgaben zur Bepflan-
zung der privaten Griinflaichen des Baugebiets. So sind die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen
als Vegetationsflachen anzulegen. Hiervon sind 25 % mit einheimischen und standortgerechten
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Laubgeholzen entsprechend der im Bebauungsplan enthaltenen Gehdlzliste zu bepflanzen und
dauerhaft gartnerisch zu pflegen. Je angefangene 200 m? nicht Giberbauter Grundstiicksflache ist
mind. Ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit Stammumfang (Stu) von mind. 16-
18 cm oder ein hochstammiger Obstbaum (Stu mind. 12-14 cm) zu pflanzen und zu erhalten.

Die MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen wurden bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes soweit moglich durch eingriffsmindernde Festsetzungen berlick-
sichtigt oder als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen. Sie werden sowohl in der Be-
griindung als auch bei den Ausfiihrungen zu den einzelnen Schutzgiitern im vorliegenden Um-
weltbericht erlautert.

Vermeidungsmalihahmen fiir den Artenschutz:

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden
zudem eine Rodungszeit- und Bauzeitbeschrankung einzuhalten:

e Die Rodung von Gehdlzen ist innerhalb der Rodungszeit von Oktober bis Ende Februar
vorzunehmen. Sollten Rodungen auBerhalb dieses Zeitraums notwendig werden, sind be-
troffene Gehdlze zeitnah vor der Rodung durch einen Fachgutachter auf Brutvorkommen
zu prufen.

e Um Stoérungen in Bezug auf Brutvogel zu verhindern und somit das Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, darf die Baufeldfrei-
machung nur auBerhalb der Brutzeit durchgefihrt werden.

3.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

§ 1a (3) Satz 1 BauGB verpflichtet die Gemeinde zu entscheiden, wie unvermeidbare, erhebliche
Beeintrachtigungen als Folge der Umsetzung eines Bauleitplans kompensiert werden kénnen. Zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist dabei in der Bauleitplanung kein bestimmtes fachliches
Verfahren vorgesehen. Die Bilanzierung kann durch eine verbal-argumentative Vorgehensweise
oder ein formalisiertes Biotopwertverfahren erfolgen.

Die Eingriffsbewertung und Kompensationsermittlung erfolgt bei dem hier zu betrachtenden
Vorhaben hilfsweise in Anlehnung an die Biotopwertermittlung nach der Hessischen Kompensa-
tionsverordnung (KV, Stand 2018). Das gewahlte Verfahren ist als Hilfsinstrument zu verstehen,
um zu einer nachvollziehbaren und fiir das Bauleitplanverfahren praktikablen Quantifizierung des
Eingriffs in Natur und Landschaft zu gelangen.

Der Ausgleichsbedarf wird in der nachfolgenden Tabelle ermittelt.
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Tab. 6  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach dem Biotopwertverfahren.

Nutzungstypen nach Anlage 3 KV WP/m? Fliche [m?] Biotopwert
Typ-Nr. Beschreibung vorher nachher vorher nachher
Bestand
04.110 Einzelbaum einheimisch, standortge- 34 303 - 10.302 -
recht, Obstbaum
04.120 Einzelbaum nicht heimisch, nicht 23 31 - 713 -
standortgerecht, Exot
06.220 Intensiv genutzte Weiden 21 1.043 - 21.903 -
06.340 Frischwiesen mafiger Nutzungsinten- 35 8.975 - 314.125 -
sitat
06.350 Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen 21 53 - 1.113 -
09.123 Artenarme oder nitrophytische Ru- 25 526 - 13.150 -
deralvegetation
09.151 Artenarme Feld-, Weg- und Wiesen- 29 324 - 9.396 -
sdume frischer Standorte
09.160 StraBenrdnder 13 282 - 3.666 -
10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Fla- 3 636 - 1.908 -
chen
10.610 Bewachsene unbefestigte Feldwege 25 300 - 7.500 -
11.191 Acker, intensiv genutzt 16 17.736 - 283.776 -
Planung
04.110 Einzelbaum einheimisch, standortge- 34 - 96 - 3.264
recht, Obstbaum
10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Fla- 3 - 5.224 - 15.672
chen (StralRenverkehrsflache, Geh-
weg)
10.530 Schotter-, Kies- u. Sandflachen, 6 - 169 - 1.014

-wege, -platze oder andere wasser-
durchlassige Flachenbefestigung
(Parkplatze)

10.610 Bewachsene unbefestigte Feldwege 25 - 136 - 3.400

10.710 Dachflache nicht begriint (GRZ inkl. 3 - 14.250 - 42.750
zulassige Uberschreitung durch Ne-
benanlagen, Stellplatze)

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im be- 14 - 10.096 - 141.344
siedelten Bereich, arten- und struk-
turarme Hausgarten (Grundsticks-
freiflachen, Spielplatz, Wegebegleit-
grin)

Summen 29.875 29.875 667.552 207.444

Bewertungsdifferenz = Kompensationsbedarf 460.108
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Kursiv = Giberschirmender Nutzungstyp. Aufwertung der von der Baumkrone liberdeckten Flache, die als Gesamtfla-
che bereits unter dem darunter liegenden Nutzungstyp bilanziert ist.

Insgesamt ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 460.108 Biotopwertpunkten.

3.3 AusgleichsmaRnahmen fiir den Artenschutz

Fir die Feldlerche als Kulissenmeider ist in zwei Féllen mit dem Verlust von Revieren zu rechnen.
Daher wird folgende CEF-MalRnahme durchgefiihrt.

Anlage und Entwicklung von Blihstreifen auf Ackerflachen fur die Feldlerche

Da sich zwei Feldlerchenreviere innerhalb des Geltungsbereichs befinden ist von einem Verlust
von zwei Fortpflanzungsstatten auszugehen. Daher ist vor dem Eingriff eine Ausgleichsmal3-
nahme fir die Feldlerche herzustellen. Daflir wird pro Revier ein Bliihstreifen auf ausgewahlten
CEF-MaRnahmenflachen angelegt.

Die Wirksamkeit ist in der Praxis langjahrig erprobt. Die Bliihstreifen haben das Ziel, durch ihren
Blihaspekt und ihre heterogene Strukturierung ihr Habitatumfeld deutlich aufzuwerten und die
Nahrungsverfiigbarkeit zu optimieren. In der Folge erhéht sich in der umliegenden Landschaft
die Attraktivitat fir Feldlerchen, wodurch sich zusatzliche Brutpaare ansiedeln kénnen.

Bei der Anlage der CEF-Manahme ist folgendes zu beachten (LAux et al. 2015):
e Ackerflachen mit rdumlichem Bezug zum UR

e Moglichst geringe Kulissenwirkung durch vertikale Strukturen sowie viel befahrene Stra-
Ren und Siedlungsndhe mit starker Erholungsnutzung aufgrund von Pradationsdruck
durch Hunde und Katzen

e Die Abstande zu bestimmten Strukturen wurden wie folgt festgelegt:

Tab. 7 Empfohlene Abstande fiir Feldlerchenbliihstreifen nach LAux et al. 2015.

Struktur Empfohlener Abstand
Einzelbdume 50 m
Feldgehdlze 50-120 m
Waldréander 100-160 m
Viel befahrene StraRen 50-100 m
Siedlungen 100-120 m
Frequentierte (Feld-)Wege 50-100 m

e StandardgroRe pro Brutpaar 1.200 m?:
o Lange des Bliihstreifens 100 m, Breite 9 m

o angrenzende Schwarzbrache mit 3 m Breite zum Aufwarmen und zur Nahrungs-
suche

e Abstand der Blihstreifen mindestens 200 m voneinander, damit sich positive Randef-
fekte nicht tberlagern

e Bevorzugt entlang von Graswegen oder aber innerhalb von Flachen
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Einsaat mit artenreicher Saatgutmischung mit regionaltypischen Wildpflanzen aus zerti-
fizierter Herkunft (wie zum Beispiel VWW-Regiosaaten oder RegioZert)

Ansaat des Bliihstreifens llickig bis spatestens 15. April

Je nach Giite des Bodens ca. 4-7 kg reine Saatgutmenge pro ha; bei Restdiingergehalt
oder hoher Bodengiite geringere Aussaatmenge und angepasste Artenauswahl

Pflegeschnitte jahrlich alternierend auf 50 % der Flache

Alle vier Jahre darf die MaRnahmenflache umgebrochen und neu eingesat werden
Pflegearbeiten auBerhalb der Brutzeit (Ende Marz bis Juli)

Kein Dingemittel- und Pestizideinsatz auf den MalRnahmenflachen

Eine Nutzung des Aufwuchses ist untersagt

Alternativ kdnnen pro Revier drei Feldlerchenfenster einer GroRe von 5 x 5 m (25 m?) angelegt
werden, wenn keine geeignete Flache fir den Blihstreifen verfligbar ist.

Derzeit sind noch keine Flachen bekannt. Die konkreten Standorte werden zum Entwurf des Be-
bauungsplanes erganzt.

34

AusgleichsmaRnahmen

Den durch die Bebauungsplananderung vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft werden
im weiteren Verfahren als Ausgleich entsprechende Wertpunkte aus einem Okokonto oder eine
entsprechende AusgleichsmalRnahme zugeordnet. Der artenschutzrechtliche Ausgleich durch die
CEF-MaRnahme fiir die Feldlerche kann ebenfalls fiir den Ausgleich angerechnet werden. Die De-
tails werden zum Entwurf des Bebauungsplanes erganzt.
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4 Darstellung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
ein Allgemeines Wohngebiet zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum geschaffen werden. Die
Gemeinde Friedewald mdchte damit der hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken gerecht
werden. Nur mit MaRnahmen der Innenentwicklung kann die Gemeinde diesen Nachfragedruck
nicht decken, insbesondere aufgrund der Eigentumsverhaltnisse und der fehlenden Verkaufsbe-
reitschaft im Bereich freier Bauplatze bzw. Baullicken und des fehlenden Flachenpotenzials im
Innenbereich. Die im Flachennutzugsplan dargestellten Wohnbauflachen im Kernort Friedewald
sind nicht mehr frei und auch der im Jahr 2019 aufgestellte Bebauungsplan Nr. 30 ,,Sommersgar-
ten” zur Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes am Nordrand von Friedewald ist nahezu
vollstandig umgesetzt und bebaut. Da die Nachfrage nach weiteren Wohnbaugrundstiicken in
Friedewald weiterhin hoch ist, ist nun eine Inanspruchnahme von AuRengebietsflaichen am siid-
lichen Ortsrand flr die bedarfsorientierte Entwicklung von Wohnbauflachen geplant.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,,Im Kirchhofsfeld” wurde ein ErschlieRungs- und
Bebauungskonzept konzeptionell erarbeitet, aus dem schliefSlich der vorliegende Bebauungsplan
mit einer RingerschlieBung entwickelt wurde. Grundsatzliche inhaltliche Alternativen zur Ver-
wirklichung des Planungsziels kommen unter den Gesichtspunkten einer effektiven Flachennut-
zung unter Bericksichtigung der angrenzenden Siedlungsstruktur und der geplanten Gestaltung
der kiinftigen Bebauung nicht in Frage.

5 Zusatzliche Angaben

5.1 Verfahren und Vorgehensweise, Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Gliederung des Umweltberichtes und die Vorgehensweise ergeben sich aus den gesetzlichen
Grundlagen gemaR BauGB (insbesondere §§ 2(4) und 2a BauGB mit der zugehdrigen Anlage).
Durch den Umweltbericht wird die Methodik der Umweltpriifung dokumentiert. Sie orientiert
sich dabei an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsprifung.
Daflir wurde der jetzige Zustand eines jeden Schutzgutes betrachtet und mit der voraussichtli-
chen zukiinftigen Betroffenheit des Schutzgutes verglichen.

Hinsichtlich der als Grundlage fiir die Bestandsdarstellung und -bewertung verwendeten Daten,
Planungsgrundlagen und Gutachten wird an dieser Stelle auf das Literaturverzeichnis verwiesen.
Unter anderem wurden Informationen zu Schutzgiitern ausgewertet, die das Land Hessen auf
verschiedenen Internetportalen zur Verfligung stellt. Flir genauere Aussagen Uber den aktuellen
(Nutzungs-) Zustand des betroffenen Gebietes und der unmittelbar anschlieRenden Umgebung
wurde eine ortliche Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Faunistische Untersuchungen fanden zu
den Brutvogeln statt. Dem Artenschutz gem. § 44 BNatSchG wurde durch die Ausarbeitung eines
Artenschutzfachbeitrages (REGIOKONZEPT 2025) Rechnung getragen. Die naturschutzrechtliche Ein-
griffsermittlung erfolgte hilfsweise in Anlehnung an die KV 2018 im Punktwertverfahren pro Nut-
zungstyp.

Die fur die Umweltpriifung herangezogenen Unterlagen werden als ausreichend angesehen, um
die Umweltauswirkungen hinreichend genau beurteilen und abschatzen zu kénnen. Schwierig-
keiten oder relevante Defizite bei der Zusammenstellung des Datenmaterials waren nicht er-
kennbar.
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5.2 Uberwachung (Monitoring)

Die Kommunen sind gemald § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, zu iiberwachen. Durch diese Uberwa-
chung sollen unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt werden, um da-
mit in der Lage zu sein, geeignete MaRRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Als ,,unvorhergesehen”
gelten dabei Auswirkungen, die nicht bereits Gegenstand der Abwéadgung waren. Damit soll sich
die Uberwachung hauptsichlich auf Umweltauswirkungen konzentrieren, deren Prognose unsi-
cher ist.

In der praktischen Ausgestaltung des Monitorings sind Stadte und Gemeinden im Wesentlichen
auch auf die Informationen der Fachbehorden angewiesen. Zu diesem Zweck haben die Behor-
den gemaR den §§ 4 (3) und 4c BauGB die Gemeinde Friedewald zu unterrichten, sofern und so-
weit ihnen Erkenntnisse vorliegen, die auf unvorhergesehene, nachteilige Umweltauswirkungen
hinweisen. Auch Hinweise von Biirgern sind von der Gemeinde auszuwerten. Im Bedarfsfall sind
geeignete MaRnahmen zur Abhilfe einzuleiten.

In eigener Zustandigkeit wird die Gemeinde Friedewald bei der Realisierung der Planung in regel-
maRigen Abstanden die sach- und fachgerechte Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmalBnahmen prifen. Hierbei sind insbesondere die folgenden Sachverhalte zu
prifen (spatestens drei Jahre nach Baubeginn):

e Wurden die im Plan enthaltenen Pflanzverpflichtungen vollstandig umgesetzt?
e Wurden die vorgegebenen einheimischen Gehdlze angepflanzt?

e Wurde die wasserdurchladssige Befestigung von Pkw-Stellplatzen, privaten Zufahrten, We-
gen und Hofflachen realisiert?

e Wurde die AuRenbeleuchtung insektenfreundlich gestaltet?

e Wurden die MaBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag beriicksichtigt?
e Wurde die Begriinungspflicht fir Flachdacher eingehalten?

e Sind die zum Erhalt festgesetzten Geholze noch vorhanden?

Bei festgestellten Defiziten sind geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Im Bedarfsfall
sind die Umweltbelange neu zu bewerten.

Im Rahmen von Kontrollterminen wahrend der Bauphase ist insbesondere auch (iber die Vermei-
dung baubedingter VerstofSe gegen die Grundsatze des Boden- und Grundwasserschutzes sowie
Uber die Einhaltung des zuldssigen Zeitraums fiir die Rodung und Baufeldfreiraumung (auBerhalb
der Brutzeit) zu wachen.
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6 Allgemeine Zusammenfassung des Umweltberichts

Planziel des Bebauungsplans Nr. 36 ,,Im Kirchhofsfeld” ist es, Baugrundsticke flir die Wohnbebau-
ung zu schaffen. Das Plangebiet liegt am slidlichen Rand der Ortslage von Friedewald und grenzt
dort an die bestehende Bebauung an. Die Flache ist derzeit landwirtschaftlich genutztes Acker-
und Griuinland und soll als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Der Geltungsbereich um-
fasst eine Flache von ca. 3 ha.

Da Plangebiet liegt am Rand des Biospharenreservats Rhon, innerhalb seiner Entwicklungszone.
Eine nachhaltige Siedlungsentwicklung ist in der Entwicklungszone grundsatzlich méglich. Wei-
tere Schutzgebiete nach den §§ 23-29 BNatSchG oder Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete oder europaische Vogelschutzgebiete) sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht
vorhanden. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,,Dreienberg bei Friedewald” (Nr. 5125-301) liegt ca.
350 m slidostlich des Plangebiets. Das FFH-Gebiet deckt sich vollstandig mit dem Naturschutzge-
biet Nr. 1632013 ,Dreienberg bei Friedewald” und liberschneidet sich teilweise mit dem Land-
schaftsschutzgebiet ,,Dreienberg Landecker” (Nr. 2632016). Da kein funktionaler Zusammenhang
zwischen dem Geltungsbereich und den Schutzgebieten nach Naturschutzrecht besteht, kann
eine Beeintrachtigung auch aufgrund Grofl3e des Eingriffsbereichs sowie der zu erwartenden Aus-
wirkungen auf die Umgebung ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone IlIA des ,,WSG TB | Kothebachtal” (WSG-ID: 632-031). Eine
Beeintrachtigung der Schutzzwecke des Wasserschutzgebiets ist aufgrund der GrofRe des Gel-
tungsbereichs und der geplanten Nutzungsart bei Einhaltung der Vermeidungsmafinahmen nicht
zu erwarten. Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind einzuhalten.

Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

GemaR den Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des vorliegenden Umweltbe-
richts die Umweltauswirkungen auf die folgenden Schutzgliter beschrieben und bewertet:

e Pflanzen und Tiere einschlielilich biologischer Vielfalt

e Boden
e Flache
e \Wasser

e Klima und Luft
e Landschaftsbild
e Mensch und Erholung

e Kultur- und Sachgtter

Die Auswirkungen lassen sich schutzgutbezogen wie folgt zusammenfassen:
Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das geplante Vorhaben geht insbesondere mit dem Verlust von Biotopen mit geringer (intensiv
genutzte Ackerflache, intensiv genutzte Weide) und mittlerer 6kologischer Wertigkeit
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(Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat) einher. Da das Plangebiet durch die Ortsndhe und die
landwirtschaftliche Nutzung gepragt ist, aber zwei Reviere der Feldlerche beeintrachtigt werden,
werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere insgesamt mit einer mittleren
Erheblichkeit eingestuft. Eine Bauzeitenregelung fir die Baufeldfreimachung ist zu beachten.
Eine CEF-MaRnahme fiir die Feldlerche ist umzusetzen.

Schutzgut Boden und Flédche

Durch die BaumaRnahmen kann es zu einer Neu-Versiegelung von maximal ca. 19.000 m? (bauli-
che Anlagen und Verkehrsflaichen) kommen. In den voll- und teilversiegelten Bereichen gehen
Bodenfunktionen dauerhaft verloren bzw. werden diese stark eingeschrankt. Da es sich im Plan-
gebiet um Boden mit einer insgesamt geringen Bodenfunktionsbewertung handelt, ergibt sich
durch die Umsetzung der Planung fiir das Schutzgut Boden ein mittleres Konfliktpotenzial.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der Versiegelungen kommt es durch eine Einschrankung der Niederschlagsversicke-
rung auch zu einem Eingriff in den Wasserhaushalt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
sind jedoch durch die relative Kleinflachigkeit des Vorhabens begrenzt. Eingriffsminimierend wer-
den zudem Festsetzungen zur Verwendung von wasserdurchlassigen Belagsarten und zur Begri-
nung der Grundstiicksfreiflachen getroffen. Oberirdische Gewasser sind innerhalb des Geltungs-
bereiches nicht vorhanden. Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt werden insgesamt als ge-
ring eingeschatzt.

Schutzgut Klima und Luft

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft werden auch als gering eingeschatzt. Durch
die Flachenversiegelungen kann es zu geringfiligigen Veranderungen der mikroklimatischen Be-
dingungen kommen. Die klimatischen Effekte werden sich aber insgesamt nur kleinrdumig aus-
wirken und bleiben vorwiegend auf das Plangebiet beschrankt. Betriebsbedingt ist nicht mit einer
wesentlichen Zunahme von Schadstoffen durch Heizanlagen und verkehrsbedingte Emissionen
des zukiinftigen zusatzlichen Verkehrs auszugehen.

Schutzgut Landschaftsbild

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes geht eine Anderung des Landschaftsbilds einher. Auf-
grund der angrenzend vorhandenen Gebdude handelt es sich nicht um eine vollkommen neue
Belastung des Landschaftsbilds. Zudem kann die Motzfelder StraRRe als Vorbelastung gesehen
werden. Die Beeintrachtigungen kénnen durch Pflanz- und EingriinungsmaRnahmen sowie durch
Festsetzungen zur baulichen Gestaltung minimiert werden.

Schutzgut Mensch und Erholung

Flir das Schutzgut Mensch sind primar Auswirkungen durch Larm und Schadstoffe von Bedeu-
tung. Durch die geplante Wohnbebauung sind nur geringe betriebsbedingte Auswirkungen, wie
z. B. Immissionsbelastungen durch Heiztatigkeit oder Anliegerverkehr, zu erwarten. Das Vorha-
ben fihrt, abgesehen von einer anlagebedingten Veranderung des Landschaftsbildes, zu keinen
nachteiligen Auswirkungen fiir die Wohnqualitdt der umgebenden Bereiche.

Im Plangebiet selbst werden bereits ohne Umsetzung des Planvorhabens hohe Verkehrslarmim-
missionen erreicht, vor allem im Nahbereich der Motzfelder StraRe. Es werden deshalb passive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich, wie z.B. eine akustisch glinstige Orientierung der
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Aufenthaltsraume sowie der Frei- und AuBenwohnbereiche. AuRerdem tragt die geplante Ver-
setzung des Ortsschildes durch die Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit in Hohe
des Plangebiets zu einer Lirmminderung bei.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die ortliche Naherholung bestehen bei einer Realisierung
der Planung nicht, da das Plangebiet selbst nicht fiir Zwecke der Naherholung genutzt wird und
in der Umgebung noch umfangreich Freiflaichen mit Naherholungswert zur Verfligung stehen.
Die vorhandenen Wegeverbindungen bleiben bestehen, sodass die Erreichbarkeit des Freirau-
mes sichergestellt ist.

Schutzgut Kultur- und Sachgditer

Kultur- oder sonstige schiitzenswerte Sachgliter werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch
die Planung nicht berihrt.

Baubedingte Beeintrachtigungen sind lediglich temporarer Natur und auf die Bauzeit beschrankt.
Bei Beachtung der einschlagigen technischen Normen und der Grundsatze des Bodenschutzes
werden die baubedingten Beeintrachtigungen als gering eingeschatzt.

Eingriffsregelung

Im Baugebiet werden die Eingriffe durch griinordnerische Malnahmen minimiert. Ein Ausgleich
der verbleibenden Eingriffe wird im weiteren Planverfahren erganzt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgte in Anlehnung an die Biotopwertermittlung der
KV Hessen (2018). Die Umsetzung des Bebauungsplans fliihrt demnach zu einem Kompensations-
bedarf von 460.108 Biotopwertpunkten. Dieser wird im weiteren Verfahren durch Zuordnung ei-
ner entsprechenden Zahl von Wertpunkten aus einem Okokonto oder einer entsprechenden Aus-
gleichsmalRinahme ausgeglichen. In der Gesamtschau verbleiben daher keine erheblichen nach-
teiligen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts.
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Abb. 11 ErschlieBungsplan Verkehrsanlagen, Vorplanung (BAUINGENIEURBURO DR. SONNENBURG 2025).
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Abb. 12 ErschlieBungsplan Entwasserungs- und Trinkwasserleitungen, Vorplanung (BAUINGENIEURBURO DR. SONNENBURG 2025).
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Biotoptypen nach KV 2018

E Grinland

06.220 Intensiv genutzte Weiden
06.340  Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat
06.350 Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen und Mahweiden, inkl. Neuanlage

E Ruderalfluren und krautige Saume

09.123  Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation
09.151  Artenarme Feld-, Wegund Wiesensaume frischer Standorte, linear
09.160  StraRenrander

F Y B S .I " - ' - o '_ L -, e B ' E Versiegelte und teilversiegelte Flachen (inkl. Wege)

134/71 75 i : 4 , 60/1
4 i : 10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt), Mill- Deponie

097160 | T e . AT . ' P in Betrieb oder nicht abgedeckt, unbegriinte Keller, Fundamente etc.
¥/ : 10.610 Bewachsene unbefestigte Feldwege

E Acker

11.191  Acker, intensiv genutzt

E Uberschirmende Biotope

04.110  Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum
04.120 Einzelbaum nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exot

Abgrenzungen

1
! | Geltungsbereich

133/71 Flurstiicksgrenzen (nummeriert)

50
Meter
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