Bebauungsplan Nr. 36 ,,Im Kirchhofsfeld“

Gemeinde Friedewald, Gemarkung Friedewald
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 47
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Planzeichen des Bebauungsplans
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des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

RRB Regenrickhaltebecken
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Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO i.V.m. § 6 HBO

Im ,Allgemeinen Wohngebiet” wird eine offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Es sind
Einzel- und Doppelhduser auf den Baugrundstiicken unter Beachtung der Abstandsflachen nach § 6 HBO
zuldssig, soweit sie die festgesetzte GRZ nicht liberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) S. 1 BauNVO und § 6 HBO

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgesetzt. Ein Vortreten von Gebdudeteilen wie Vordacher oder Balkone ist his zu
einer Tiefe von 1,0 m zuléssig, wenn die Gesamtldnge der Uberschreitungen nicht mehr als 30 % der
jeweiligen Fassadenlange des Gebdudes betragt.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 6 HBO

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im Bereich der tGberbaubaren
und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache (auf dem eigenen Grundstiick) zulassig.

Garagen und (berdachte Stellpldtze missen einen Mindestabstand wvon 50m zur
StralRenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
9.1. StraRenverkehrsfliche (Offentliche Verkehrsflichen)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen
dienen der Sicherstellung der ErschlieBung des Plangebietes. Die StraRenverkehrsflache ist als
Ringstrale durch das Plangebiet angelegt und mit einer StralRenbreite von 8,0 m vorgesehen. Die
Ausfahrt aus dem Plangebiet erfolgt im Norden durch eine Anbindung an die Motzfelder StralRe
(K13). Die Einteilung der StraRenverkehrsflache in Fahrbahn, Gehweg usw. ist nicht Gegenstand der
Festsetzung und bleibt der konkreten StraRenplanung vorbehalten.

9.2 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Landwirtschaftsweg

Der Weg auf Flurstiick 61 (tlw.) wird als Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
»Landwirtschaftsweg” festgesetzt. Er dient dem landwirtschaftlichen Verkehr als ErschlieRungsweg
zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen. Der Weg bleibt Giberwiegend in seinem derzeitigen
Zustand erhalten.

9.3 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: FuBgdngerbereich

Zur fuBldufigen ErschlieBung des Geltungsbereiches werden zwei Gehwege mit einer Breite von
jeweils 2,0 Metern festgesetzt. Eine Wegeverbindung fiihrt in Richtung Kupper Weg und eine
zweite in Richtung Motzfelder StralRe.

9.4 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkfliche

Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache” wird als Flache fir
das Parken von Fahrzeugen (Parkplatze) festgesetzt. Die offentliche Parkfliche ist mit
Rasengittersteinen, breitfugigem Pflasterbelag oder dhnlichen wasserdurchldssigen Beldgen zu
befestigen.

Griinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Die Griinflichen im ndérdlichen Geltungsbereich werden als offentliche Grinflichen festgesetzt.
Innerhalb der offentlichen Griinflichen sind Gelandemodellierungen zur Ableitung von Wasser, das
Verlegen von Leitungen sowie die Anlage eines unterirdischen Regenriickhaltebeckens zuldssig.

Die Griinflachen entlang des Gehweges sind als naturnahe Griinflachen durch Wiesenansaat anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” dient entsprechend der festgesetzten
Zweckbestimmung der Nutzung als Kinderspielplatz. Zuldssig sind wasserdurchldssig befestigte Wege
und Spielflichen sowie Spielgerdte und zweckgebundene Anlagen (z.B. Sitzgelegenheiten,
Ballfangzdune).

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft und den Hochwasserschutz gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet ist an dem gekennzeichneten
Standort ein Regenriickhaltebecken zuldssig. Der Niederschlagsretentionsraum ist unterirdisch
anzulegen.

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

12.1 Flachenversiegelung

Im ,Allgemeinen Wohngebiet” sind nicht (iberdachte PKW-Stellpldtze, private Zufahrten, Wege
und Hofflichen in wasserdurchldassiger Bauweise (z.B. Porenpflaster, Rasenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen o0.3.) zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das
Grundwasser zu beflrchten ist.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet” sind flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -
schittungen unzuldssig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz an Gebduden dienen. Der
Spritzwasserschutz an Gebauden ist hdchstens 40 cm breit auszugestalten.

12.2 AuRenbeleuchtung

Im ,Allgemeinen Wohngebiet” sowie in den &ffentlichen Verkehrsflichen sind nur
insektenschonende Leuchtmittel mit geringem UV- und Blaulichtanteil im Farbspektrum,
Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin (z. B. Natriumdampfdruck-Lampen oder Amber LED) zu
verwenden.

Die Leuchten sind so anzubringen, auszurichten und abzuschirmen, dass eine Abstrahlung nach
oben in die angrenzende offene Landschaft verhindert wird.

Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige MaR zu beschranken.
Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Spinnentieren und Insekten zu schiitzen.
12.3 Vorkehrungen gegen Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groRe Glasflachen (>5 m?2) aus transparentem oder stark
spiegelndem Glas zu vermeiden oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag auszustatten.
Hierzu ist die Verwendung von Vogelschutzglas, reflexionsarmen Gldsern mit einem
Reflexionsgrad von max. 15 % oder transluzenten Materialien (z. B. Milchglas) anzustreben.
Weitere Moglichkeiten bestehen in der Anbringung von festen, vorgelagerten Konstruktionen
oder in der Integration flachiger Markierungen (z. B. aufgebrachte Linien).

12.4 CEF-MaRnahme fiir die Feldlerche

Far den Verlust von zwei Feldlerchenrevieren ist eine CEF-MaRnahme umzusetzen. Dafiir wird pro
Revier ein Bliihstreifen mit einer Ldnge von 100 m und einer Breite von 9 m sowie einer
angrenzenden Schwarzbrache mit 3 m Breite angelegt. Die Einsaat hat mit einer artenreichen
Saatgutmischung mit regionaltypischen Wildpflanzen aus zertifizierter Herkunft zu erfolgen. Um
llickige Bestdnde zu erzielen, ist die Flache je nach Glite des Bodens mit einer reinen Saatgutmenge
von ca. 4-7 kg pro ha einzusden. Der Streifen ist jéhrlich alternierend auf 50 % der Flache zu
mdhen. Der Pflegeschnitt darf nur auRerhalb der Brutzeit (Ende Marz bis Juli) durchgefihrt
werden. Auf den Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Alle vier Jahre
darf die MaBnahmenflache umgebrochen und neu eingesit werden. Die MaBnahme ist vor dem
Beginn der Bauarbeiten umzusetzen.

Alternativ konnen pro Revier drei Feldlerchenfenster mit einer GroRe von 5 x 5 m (25 m?) angelegt
werden, wenn keine geeignete Fldche fir Bliihstreifen verfigbar ist.

Die Identifizierung geeigneter Ackerflichen im Umkreis des Vorhabens erfolgt im Zuge der
Planung. Die konkreten Standorte werden zum Entwurf des Bebauungsplanes ergénzt.
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Gesamtes bewertetes
Bau-Schallddmmmal La-25 La-30 L.-35
(R,w,ges) |n dB

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'wges sind in Abhangigkeit vom
Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache eines Raumes Ss zur Grundflache des
Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung (33) zu
korrigieren. Fiir AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe
DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

13.3 Fensterunabhdngige Beliiftung

Fiir schutzbedirftige Aufenthaltsraume ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum
(22:00 bis 06:00 Uhr) eine ausreichende Beluftung durch schallgedammte Luftungseinrichtungen oder
gleichwertige Malnahmen bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen.

13.4 Gutachterlicher Nachweis

Datengrundlage:Digitale Topographische Karte (DTK25) der Hessischen
Verwaltung fir Bodenmanagment und Geoinformation
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