Bebauungsplan Nr. 36 ,,Im Kirchhofsfeld“
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oder in der Integration flachiger Markierungen (z. B. aufgebrachte Linien).

12.4 CEF-MaRnahme fiir die Feldlerche

Far den Verlust von zwei Feldlerchenrevieren ist eine CEF-MaRnahme umzusetzen. Dafiir wird pro
Revier ein Bliihstreifen mit einer Ldnge von 100 m und einer Breite von 9 m sowie einer
angrenzenden Schwarzbrache mit 3 m Breite angelegt. Die Einsaat hat mit einer artenreichen
Saatgutmischung mit regionaltypischen Wildpflanzen aus zertifizierter Herkunft zu erfolgen. Um
llickige Bestdnde zu erzielen, ist die Flache je nach Glite des Bodens mit einer reinen Saatgutmenge
von ca. 4-7 kg pro ha einzusden. Der Streifen ist jéhrlich alternierend auf 50 % der Flache zu
mdhen. Der Pflegeschnitt darf nur auBerhalb der Brutzeit (Ende Marz bis Juli) durchgefiihrt
werden. Auf den Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Alle vier Jahre
darf die MaBnahmenflache umgebrochen und neu eingesit werden. Die MaBnahme ist vor dem
Beginn der Bauarbeiten umzusetzen.

Alternativ konnen pro Revier drei Feldlerchenfenster mit einer GroRe von 5 x 5 m (25 m?) angelegt
werden, wenn keine geeignete Fldche fir Bliihstreifen verfigbar ist.

Die Identifizierung geeigneter Ackerflichen im Umkreis des Vorhabens erfolgt im Zuge der
Planung. Die konkreten Standorte werden zum Entwurf des Bebauungsplanes ergénzt.

verwenden, soweit dies technisch mdglich und wasserrechtlich zuldssig ist.

An diesem Zusammenhang wird auch auf die einschlagigen Regelungen des § 8 (1) der Hessischen
Bauordnung (HBO) verwiesen. Die nicht (iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind

e wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und
e zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden.
3. Fassadengestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 91 (1) Nr. 1 HBO

Fassaden sind aus matten, nicht reflektierenden und langlebigen Materialien wie Putz, Beton,
Naturstein, Metall, Holz, Faserzement oder Recyclat herzustellen. Glasflachen sind zuldssig, wenn sie
blendfrei ausgefihrt sind.

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Farbténen zu erfolgen. Grelle, sehr auffillige
Farben sind fir Fassadenflachen nicht zuldssig. Diese Festsetzungen gelten auch fiir Anbauten,
Nebengebdude und Garagen, die farblich an das Hauptgebdude anzupassen sind. Die Fassaden von
Doppelhdusern sind ebenfalls aufeinander abzustimmen.

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird empfohlen. Zur Sicherstellung der hygienischen
und sicherheitstechnischen Belange bei der Verwertung von Niederschlagswasser aus Zisternen (z. B.
Toilettenspiilung) sind die Anlagen nach den einschldgigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.)
auszufithren und zu betreiben. Auf die gesetzliche Regelung gem. § 37 (4) Hessisches Wassergesetz
(HWG) wird in diesem Zusammenhang hingewiesen: ,Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser,
soll von der Person, bei der es anfdllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche oder
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.”
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/ 66/1 57 a1 Textliche Festsetzungen 13 Vorkehrungen und MaBnahmen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen gem. 4. Werbeanlagen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) Nr. 1 HBO VERMERKE
o
62 126/9 67/1 ab §9 (1) Nr. 24 BauGB Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen an oder auf
6:’\7 2% 7 Teil A— PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO) 13.1 AuRenwohnbereiche Dachern sind nicht zuldssig. Die Oberkante der Werbeanlagen an Gebauden darf den hochsten Punkt
93/2 < . . Flr Balkone, Freisitze und Loggien, die einen Beurteilungspegel > 62 dB(A) im Tageszeitraum (06:00 bis d_er ngaude n'Cht Uberschreiten. Lichtwerbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Rechtsgrundlagen
61 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO . ) : . Licht sind unzulassig
22:00 Uhr) aufweisen, sind SchallschutzmafRnahmen zu treffen. Durch diese muss sichergestellt werden, ) Dem Bebauunesplan der Gemeinde Friedewald liezen foleende Gesetze und Verordnungen in der zur Zeit der
137Q5 58/10 Flur 21 Innerhalb des festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebietes” sind die nachfolgend aufgefiihrten dass der v. g. Beurteilungspegel nicht Gberschritten wird. Hiervon ausgenommen sind Balkone, Freisitze 5. Abstandsflichen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 6 HBO Auslegung gﬁltgigi::n Fassung zugrunde: 8 ) )
Nutzungen gem. § 4 (2) BauNVO allgemein zulassig: i 3tzli 5 ite ei i '
1 geng §4(2) g g und !.oggn_:—rn von Wohnungen, wenn zusatzlich auf der larmabgewandten Seite ein Balkon oder eine Die Abstandsflachen nach § 6 HBO sind einzuhalten.
75 58/3 e Wohngebiude Loggia errichtet wird. -Baugesetzbuch (BauGB) -Hessische Bauordnung (HBO)
111/2 ’ o L 6. Anlagen fiir Abfille gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) Nr. 5 HBO -Baunutzungsverordnung (BauNVO) -Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
60 04 o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht 13.2 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (DIN 4109:2018) . . i . L . -BundesfernstraBengesetz (FStrG) -Hessisches StraBengesetz (HStrG)
g o 1 60/1 11/1 .. . ; Milltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, dass sie von der StraRe aus nicht sichtbar sind. .
73 ~ny/ 28 ) Il{o 1/4 storenden Handwerksbetriebe. In dem ,Allgemeinen Wohngebiet” sind bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungs- -Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -Hessisches Wassergesetz (HWG)
131/69 , i .i8/6 FH8m ~ : Gem. §9 (1) Nr.1BauGB iV.m §1(5)BauNVO gilt: Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale, anderung von Gebauden fir d.ie AuRenbauteile schutzbediirftiger Rdume SchallddmmmaRe geméaR 7. Stellpldtze und Garagen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) Nr. 4 HBO -Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) -Planzeichenverordnung (PlanZV)
76 o 134/71 \ , 8 91 gesundheitliche und sportliche Zwecke im Sinne des § 4 (2) Nr.3 BauNVO sind unzul3ssig. DIN 4109 (Stand Januar 2018) einzuhalten. Um den Stellplatzbedarf fiir jedes Baugrundstiick zu sichern und den Erfordernissen des ruhenden
7 i ile fii 5 i (] 5 i ; Verkehrs gerecht erden, sind fir jede Wohnung in Einfamilienhdusern 2 Stellpldtze und fir jede
OXVA , \6 Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m § 1 (6) BauNVO gilt: Die gem. § 4 (3) Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO aufgefiihrten D'f" AuBenbautelzlle fur Aufenth?ltsriéume n Wol'lnun-gen, Ubf.-rnachtur.\gsra.umen N Beherb.ergtlmgs ) P Londng in B " ! < orefpratze unc T
) oS \ N : aocr : : : " statten, Unterrichtsraumen, Birordumen und &hnlichen Riumen sind in Bereichen mit einem Wohnung in Mehrfamilienhdusern 1,5 Stellplatze herzustellen. Grundlage daftr ist die Stellplatzsatzung
Flur 9 1o 58/8 , ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende ) i < . der Gemeinde Friedewald Verfahrensvermerke
FH8m \ > Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht m?Bgebllchen.Auﬁenlarmpegel von < 60 dB(A) mit einem gesamten, bewerteten Bau-SchalldammmaR '
~ FRE ’\‘9@ \ , 5 Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzulissig. (R'w,ges) Yon rlrlnnc.iestens 30 deauszufuhren; far Ahufil»lt;rlbautelleel? Bette)nraumgndln KrankenZausern und Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
5 \ ) ) . ) Sanatorien gilt ein gesamtes, bewertetes Bau-Schallddmmmal (R’wges) von mindestens 35 dB. . Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung vom 30.10.2024
38/9 , ‘ 3878 =) l / 2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO . . . . . . Teil C— NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE gem. § 2 (1) BauGB beschlossen und in den amtlichen Bekanntmachungen vom............. ortsiiblich bekannt gemacht.
/ 87,57 & > 58/9 In Bereichen mit einem mafligeblichen AulBenldrmpegel von > 60 dB(A) ergeben sich die Anforderungen
b / Gem. § 17_!1) BauNVO wird eine G[tmdfléchenzahl' (GRZ) von 0,_4 als Hochstmal und eine maximale an das gesamte, bewertete Bau-SchallddmmmaR (R'wges) der AuRenbauteile von schutzbediirftigen L Artanlists (Empfehlingen)
/ S ’ ) / Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 fiir das , Allgemeine Wohngebiet” festgesetzt. Raumen unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, des Verhéltnisses der gesamten ’ P g
135/72 / b = 388,73 > / 3. Hohe baulicher Anlagen (in Metern) gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO AuRenflichen zur Grundfliche des Raumes und des Fensterflichenanteils aus der Differenz des Um der heimischen Flora und Fauna gunstigere Lebensbedingungen zu ermdglichen und )
o S 58/4 Z / o B - ) o - B R f ] ) ] B maRgeblichen AuRenldrmpegels (Ls) und den in der DIN 4109 niedergelegten Werten entsprechend der Lebensraumverluste fiir die Fauna in einem gewissen Umfang zu mindern, sind fiir Gehélzpflanzungen Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange:
’ ” e Fur die Gebaudehthe wird d'f" Firsthohe (FH) als Hochstma estgesetzt. Als Firsthdhe wird der hochste nachfolgenden Tabelle. vorrangig einheimische, standortgerechte Laubgehélze oder hochstimmige Obstbaume gem. Pflanzliste Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Triger ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB wurde
)9 7 x Pur.1kt der .D.achhaut bzw. die oberste AuEﬂenv&vandbggrenang ng| ge.tschlossener Umwghrung z. B. zu verwenden. Alle Bepflanzungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. in der Zeit vom......... bis .......... durchgefiihrt.
\ 132/70 / 337 ” / Attika) definiert. Als unterer Bezugspunkt fiir die Gebdudehéhe ist der in der Plankarte eingetragene Aufenthaltsriume in
b / * / Hohenbezugspunkt mit jeweils der geringsten Entfernung zum Bauvorhaben maRgebend. . . Wohnungen, Uber-
133/71 % 90,21 B 56 Bettenrdaume in ht . . Biirors d Biaume Strducher:
% 55 Im ,Allgemeinen Wohngebiet” wird eine maximale Firsthéhe (FH) von max. 8,0 m Gber dem Niveau des Raumart Krankenanstalten und nhac bungsraumf.- n “:rtla_r:um? un
WA / 89, / jeweils nachstgelegenen Héhenbezugspunkts in der anliegenden ErschlieRungsstralRe festgesetzt. Fir Sanatorien I?Je er f:;gur{fgsstatter;, ahnliche Raume - Acer campestre Feldahorn - Cornus sanguinea Roter Hartriegel Offentliche Auslegung mit Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden sowie der sonstigen Triger dffentlicher
0,4 49 35, 2 / WA Flachdacher wird eine max. Héhe der obersten AuRenwandbegrenzung (bei geschlossener Umwehrung "'ff"""f tsraljme s Belange:
Il ] o ]9/), . 4 / 04 z. B. Attika) von 7,0 m lber dem Niveau des jeweils nachstgelegenen Héhenbezugspunkts in der sitnliche RSume - Acer platanoides Spitzahorn - Corylus avellana Hasel Der Bebauungsplan hat gem. § 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom ........... in der Zeit vom ........... bis
63/~ FH8 m / 8,7 > (@ / II:IH ; 0 Gemeinde Friedewald anliegenden ErschlieBungsstraRe festgesetzt. Gesamtes bewertetes A . o ot Weikdorn || = offentlich ausgelegen und ist im Internet veréffentlicht worden. Behérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher
) m . - - Acer pseudoplatanus ergahorn - rataegus monogyna eildorn . I .
, o’,,) 91,4 Gemarkung Friedewald Technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile oder Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungs- Ba}u—Sch_aIIdammmaE L - 25 La-30 L.-35 Belange sind, wurden an dem Verfahren beteiligt und wurden von der Auslegung benachrichtigt.
, energie (Fotovoltaik oder Solarthermie) durfen die festgesetzte maximale Gebdudehdhe um bis zu 1 m (R'wges) in dB - Carpinus betulus Hainbuche - Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
4 \ iberschreiten. . . " : L .
Flur 8 39072 e,,) 91,9 . _ o . - Die ?rforderllchen gesamten bewerteten Bau—SchaIIdamn'.I.—MaGg R'wges sind in Abhanglgl('felt vom . Priimie sulan Vogelkirsche - Ligustrum vulgare Liguster
54 Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses darf die Héhenlage der geplanten, das jeweilige Verhiltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Auflenflache eines Raumes Ss zur Grundflache des Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 91 HBO:
, / Grundstiick erschlieBenden Verkehrsfliche (Fahrbahndecke) um max. 0,5 m (iberschreiten. Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung (33) zu - Quercus petraea Traubeneiche - Lonicera xylosteum Heckenkirsche & gem. i ) 8 '
077 , / Bezugspunkt ist der dem jeweiligen Bauvorhaben nichstgelegene Hohenbezugspunkt. korrigieren. Fiir AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe Der Planentwurf wurde durch die Gemeindevertretung am ........ als Satzung beschlossen.
-2: - - Quercus robur Sieleiche - Prunus spinosa Schlehe
/ R / 61 4. Zahl der Vollgeschosse gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 (1) BauNVO) DIN 4109-2:2015-01, 441,
, P % 9\9/)) / Im ,Allgemeinen Wohngebiet” wird gemiR § 20 (1) BauNVO die Zahl der Vollgeschosse auf bis zu Il 13:3 Fensterunabnsngige Retintiing - Sorbus aucuparia Eberesche « Rasg taning agg. Hundsrose Friedewald, den .............. Der Biirgermeister
42 91,3 &) 92 8 festgesetzt. Fiir schutzbedirftige Aufenthaltsraume ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum - Tilio cordato Winterlinde - Salix caprea Sal-Weide
P x / WA 5. MindestgroRe der Baugrundstiicke gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB (22:00 bis 06:00 Uhr) eine ausreichende Beluftung durch schallgedammte Luftungseinrichtungen oder P
\ 302702 50 / 0.4 ' ’ ’ gleichwertige MaRnahmen bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. - Hochstémmige Obstbdume, - Sambucus nigra Schwarzer Holunder
\ X Lo Die MindestgréRe der Baugrundstiicke wird auf 500 m? festgesetzt. . ] .
\ oS 93,23 / TH 13.4 Gutachterlicher Nachweis regionale Kulturobstsorten Vb ’ Gemeingr Schngskal
. . - Viburnum opulus emeiner Schneeba
\ 393,0 \9,}) / 6. Bauweise gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO i.V.m. § 6 HBO Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
@ AS / Im ,Allgemeinen Wohngebiet” wird eine offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Es sind erbringen. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zustandigen 2. Artenschutz Ausfertigungsvermerke:
\ YV 53 Einzel- und Doppelhduser auf den Baugrundstiicken unter Beachtung der Abstandsfldchen nach § 6 HBO Fachbehdrden getroffen werden, sofern durch einen Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass ein . i o . ) Es wird bestitigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschlissen der
zuldssig, soweit sie die festgesetzte GRZ nicht liberschreiten. geringerer malgeblicher Auenldrmpegel bzw. Beurteilungspegel vorliegt. Zur Ve-rmEIdung.von Veltllz)otstatbe.standen nach § _44 (1_) BNatSchG ist eine R-odungszenbeschrankung Gemeindevertretung iibereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften
\ / 106/51 . . B . und eine Bauzeitbeschrdnkung einzuhalten, damit keine artenschutzrechtlich relevanten Arten zu eingehalten worden sind
\ / 7. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) S. 1 BauNVO und § 6 HBO 14 Pflanzgebote gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB Schaden kommen und keine Bruten gestért werden. :
. \ / Flur 23 Die Uberbaubaren Grundstur:ksfléchen sind dur"ch Ba.ugren‘zen |m zeichnerischen Teil .des |I"f'l ,,Allgememen Wotheblet s'md die nicht L:berb'auten und nicht t‘)efest|g.ten ('irun-dsFucksﬂachen e Die Rodung von Gehdlzen ist innerhalb der Rodungszeit von Oktober bis Ende Februar
\ / Bfebauu'ngsplanes festges?tz"c. Ein Vortr'eten von G"ebaudete.l'len wie Vlordacher f:)der Balkone ist bis zu gartnerisch zu begrunen:‘ Mindestens 25% dIESEI’. Flacherl smd mit einheimischen und vorzunehmen. Sollten Rodungen auRerhalb dieses Zeitraums notwendig werden, sind Friedewald, den ..., Der Biirgermeister
\ einer Tiefe von 1,0 m zuldssig, wenn die Gesamtlange der Uberschreitungen nicht mehr als 30 % der standortgerpzchten- Laubgehdlzen entsprechend der Artenliste (§. Hlnl\lNEISE, Punkt 1) zu b(.e.pflanfen upd betroffene Gehélze zeitnah vor der Rodung durch einen Fachgutachter auf Brutvorkommen zu
\ / jeweiligen Fassadenlange des Gebdudes betragt. dauerhaft gartnerisch zu pflegen. Je angefangene 200 m? nicht Gberbauter Grundstiicksflache ist priifen
. . mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16- '
10751 8. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 6 HBO 18 cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum (Stammumfang mind. 12-14 cm) zu pflanzen und zu erhalten. e Das Baufeld ist innerhalb der gesetzlichen Rodungszeiten von Oktober bis Ende Februar _
64 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im Bereich der (iberbaubaren ) ) } ) 3 ) freizumachen, um eine Stérung von Vogelbruten im Umfeld zu vermeiden. Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB:
48 und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache (auf dem eigenen Grundstiick) zulassig. qaragen-FI?chdacher "”_1d ﬂ-ach genagt.e Décher von (Ef?ragen sind a‘ls begriinte Dachfldche zu gestalten. It Der Satzungsbeschluss wurde am ................ ortsiblich bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft
52 Sie sind mindestens mit einer extensiven Dachbegriinung und einem Substrataufbau von 10 cm zu 3. Altlasten erlangt.
62 Garagen und (berdachte Stellpldtze missen einen Mindestabstand von 50m  zur versehen. Die Begrlinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
StraRenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. . . . . . .
N : € Fiir heckenartige Einfriedungen sind ausschlieRlich Laubgehdlze (gem. Artenliste) zulssig. im Plangebiet nicht bekannt. Werden im Rahmen von BaumaRnahmen im Geltungsbereich des
: i i i i 9. Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Bebauungsplans Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine . . :
dDatel_lngrl.mdhlag?/. Amt|IIChesfl',_le%er:jSChaftSkataStennfo';lmgthn?csyStem (ALKIS) 47 & §9( )" An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind hochstimmige standortgerechte Gefa‘ihrdugn: fiir Mensch und Umwelt ausgehen kagnn i<t umgehgendg das zugst'aindige Dezernat des Friedewald, den .............. Der Burgermeister
er Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement un eoinformation. 3. StraSenverkehrstiSche (ifentiiche Verkehrsiiachen) Laubbaume gem. Artenliste (s. Hinweise, Punkt 1) mit Mindest-StU 16-18 cm zu pflanzen. Die Standorte Regierungsprasidiums als technische Fachbehorde der’Gemeindevorstand der Gemeinde Friedewald
. : : : - : = dirfen um max. 5 m verschoben werden. Die Pflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und ! !
I I 46 Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen bei Abgang zu ersetzen ) FEES die nichste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen, um
dienen der Sicherstellung der ErschlieBung des Plangebietes. Die StraRenverkehrsflache ist als : die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die BaumaRnahmen sind bis zu einer Entscheidung
Ringstrale durch das Plangebiet angelegt und mit einer StralRenbreite von 8,0 m vorgesehen. Die 15 Erhaltung von Badumen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB einzustellen.
. Ausfahrt aus dem Plangebiet erfolgt im Norden durch eine Anbindung an die Motzfelder StralRe DI <R Pl ich Erhalt eek ichneten B3 ind d haft halt g
Planzeichen des BEbauungSplanS (K13). Die Einteilung der StraRenverkehrsfliche in Fahrbahn, Gehweg usw. ist nicht Gegenstand der s EEieh PIENZEICIHIE SHIT CIMAIS SEXENNESICINEICT Saline Siic GAUSIISIE £1 STIAIEN Gne o 4. Bodenschutz
. pflegen. Abgdngige Geholze sind am jeweiligen Standort gleichartig zu ersetzen. Die zum Erhalt . . . . . .
Festsetzung und bleibt der konkreten Straenplanung vorbehalten. ; A : o i, Bei allen durchzufiihrenden Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
1 festgesetzten Geholze sind wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen zu schutzen. (BBodSch@G), des § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und die bodenschutzrechtlichen Regelungen
. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO 9.2 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Landwirtschaftswe, . ) '
g (8 '8 ) o & 61t} wird 3l ) . bg . " 16 MaRnahmen und Fldchen zum Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB (u. a. DIN 18915, DIN 19693, DIN 19731) einzuhalten.
. . Der Weg auf Flurstiick 61 (tlw.) wird als Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung N . : . L
Allgemeines Wohngebiet - ’ i .
(8 Zgl BauNVO) g ,Landwirtschaftsweg” festgesetzt. Er dient dem landwirtschaftlichen Verkehr als ErschlieRungsweg D:crl imjaggc?qe:t;ﬁ;nngr':isznqndi:-:;?qrd:rl;c:zr'leK;‘r;t%enszzz?:nq:Fr:‘ahcr:;ernK\\"‘/’l:::sggr(czhoils_?)ee?:-,g'trtlgi Insbesondere sind die folgenden Manahmen zu beachten:
zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen. Der Weg bleibt Giberwiegend in seinem derzeitigen : = g : _I ?' une ! . ung ! . DtOpw ILtung . ' ’ e Mit Bodenaushub ist sach- und fachgerecht umzugehen, auch hinsichtlich einer
y) Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 7ustand erhalten Rechnerisch ergibt sich demnach ein Kompensationsbedarf von 460.108 Biotopwertpunkten. 2wischent Y t '
. . . ’ . wischenlagerung und Verwertung.
. . .. . Zum Ausgleich des Defizits werden im Zuge der Planung geeignete KompensationsmaRnahmen
9.3 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: FuBgdngerbereich i 5 i i i ticksichti 3
Baugrenze w iImmung: Fulsgang I festgelegt und zum Entwurf des Bebauungsplans erginzt. . Belm" ‘Befa.\hren von‘ Boder? ist die Witterung zu bericksichtigen (Beschrankung der
Zur fuBlaufigen ErschlieBung des Geltungsbereiches werden zwei Gehwege mit einer Breite von Bautdtigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte).
Fallschema der Nutzungsschablone jew?ils_Z,O.Metern festgesetzt. Eine Wegeverbindung fiihrt in Richtung Kupper Weg und eine e Verdichtungen im Unterboden in nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind vor Auftrag
zweite in Richtung Motzfelder StraRe. Teil B— BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 HBO des Oberbodens zu beseitigen.
Art der baulichen Nut = ; ; z
A rt der baulichen Nutzung 9.4 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkfldche 1. Dachgestaltung gem. § 9 {4) BauGB LV.m. § 91 (1) Nr. 1 HBO e Bodenversiegelung ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschranken.
0,4 GRZ GFZ Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache” wird als Flache fir ) 5. Denkmalschutz
1o das Parken von Fahrzeugen (Parkplitze) festgesetzt. Die offentliche Parkfliche ist mit 1.1. Dachform/ Dachneigung der Hauptnutzung _ _ ) o i _
FHem Anzahl der Vollgeschosse Bauweise Rasengittersteinen, breitfugigem Pflasterbelag oder dhnlichen wasserdurchlissigen Beldgen zu In dem festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiet“ sind Satteldicher, Walmdicher oder Wenn bei Erdarbelteltn Bodendenkmaler bzw. archdologische Fundgegenﬂsta-nde bekannt werden, so Ist
befesti . " . . B B} . . dies gem. § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt flr
. .. efestigen. Krippelwalmdacher sowie Zeltdacher, Pultddcher und Flachdacher fiir die Hauptnutzung zuldssig. . -
Firsthdhe(FH) o Dachflachen der Nebengebiude sind auch mit anderen Dachformen und -neigungen zulissig Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des
3. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 10 Griinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB ' Landkreises Hersfeld-Rotenburg zu melden. In diesen Fillen kann fiir die weitere Fortfiihrung des
Die Griinflichen im nordlichen Geltungsbereich werden als 6ffentliche Griinflichen festgesetzt. Die Dachfontm ist der Gebéius:lenutzung und Architektur anzupassen; die Dachneigung soll im Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach & 18 HDSchG erforderlich werden. Funde
StraRenverkehrsflsche Innerhalb der dffentlichen Grinflachen sind Gelandemodellierungen zur Ableitung von Wasser, das Regelfall zwischen 0° und 45° liegen. und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Verlegen von Leitungen sowie die Anlage eines unterirdischen Regenriickhaltebeckens zulassig. Bei Doppelhdusern sind die Ddcher in Form, Neigung, Material und Farbton aufeinander Entscheidung zu schitzen.
Renb | Die Griinflachen entlang des Gehweges sind als naturnahe Griinflachen durch Wiesenansaat anzulegen abzustimmen. 6. Grundwasserschutz
Strallenbegrenzungslinie .
8 & und dauerhaft zu unterhalten. 1.2. Dacheindeckung/ Dachfarbe Aus Griinden der Vorsorge sollten im Rahmen der Bauausfiihrung die folgenden Vermeidungs- und
Die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ dient entsprechend der festgesetzten Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Ortshildes angepasst sein. Glasierte und MinderungsmalRnahmen beachtet werden:
Verkehrsflachen besonderer ZWeCkbeStimmung ZWECkbe_Stinjmung der NUtzun.g als Finderspielplatz' ZU|aSS|g sind WasserdurChléiSSig_bEfEStigte wege hOChg|¢":inzende Materialien werden von der ZU|aSSngEIt ausgeschlossen. e Samtliche einsch'égigen technischen MalRnahmen zur Verhinderung der Versickerung von
und Spielflichen sowie Spielgerdte und zweckgebundene Anlagen (z.B. Sitzgelegenheiten, ) ) ) o ) ] ) q fshrdend ffen sind if
Ballfangziune). Zusammenhangende Baukdrper sind mit einer in Material und Farbe gleichen Dachdeckung zu grundwassergefahrdenden Stoffen sind zu ergreifen.
LW | Landwirtschaftswe versehen. Die Verwendung von Ol mit Wassergefahrdungsklasse (WGK) 1 ist zu bevorzugen.
& 11 Flachen fiir die Wasserwirtschaft und den Hochwasserschutz gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB . . o ) * ) & & ( ) &
Zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet ist an dem gekennzeichneten Da(:hdec';mgen  Untenrund melnganirmandnditnt ettt s ® Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sind der unteren Wasserbehorde unverziglich
_ . . Schadstoffe in den Untergrund gelangen konnen, sind nicht zulassig. i Es si £ h B v ini
m Offentliche Parkflache Standort ein Regenriickhaltebecken zuldssig. Der Niederschlagsretentionsraum ist unterirdisch ) anzuzeigen. ts I ortrr_!al?,na men zUr Begrenzung von verunreinigungen und zur
anzilegen. 1.3. Dachform/ Dachneigung der Garagen Beseitigung entstandener Schaden zu ergreifen.
FuRgangerbereich 12 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Di:e Garag?nd_échgr im",,A-IIgemeinen‘ Wohngebiet” sind als"FIachdé-icher oder als flach geneigte . Kraftstoffbetrle-bene Baymaschmen missen gegen Tropfverluste sowie gegen auslaufende
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Dacher zuldssig. Die zuldssige Dachneigung der Garagen betrigt maximal 14 Grad. Kraftstoffe gesichert sein. Wartungs- und Reparaturarbeiten sowie die Fahrzeugbetankung
- ' ’ . . . . ] .. . dirfen nur mit unterlegter treibstoffundurchlassiger Folie, welche an den Réandern aufgekantet
4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 12.1 Flichenversiegelung 2. Besondere V?rschrlften uber die gdrtnerische Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen gem. wurde, oder mit ausreichend dimensionierten mobilen Wannen vorgenommen werden.
_ S ) . § 9 (4) BauGB i.V.m. §§ 8 und 91 HBO
" . . ere Im ,Allgemeinen Wohngebiet” sind nicht Giberdachte PKW-Stellplatze, private Zufahrten, Wege infried e Die Zeitspanne, in der die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung aufgrund eines
Offentliche Grinflachen und Hofflichen in wasserdurchldssiger Bauweise (z.B. Porenpflaster, Rasenpflaster, 2.1. Einfriedungen Bodenabtrags vermindert ist, sollte moglichst kurz sein.
Rasengittersteine, Schotterrasen o0.3.) zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das Blickdichte Sichtschutzanlagen und Mauern sind als Grundstlickseinfriedungen unzuldssig. 7. Lésch
a Spielplatz Grundwasser zu beflrchten ist. Einfriedungen sind nur in transparenter Ausfithrung aus Holz oder Metall bis zu einer max. Hohe s EOSCHWESSCIVESQISUNS
Im ,Allgemeinen Wohngebiet” sind flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder - von 1,30 m zu.léissi'g.f Pedr Verlauf' c(ljer Einfriedu;gler; Ist Ohﬂe AbsFufung dem StraEengefélIz .Eur _fu;hﬁrstellungl-f:ie; Losch\.\éassehrl:je-zda"r:: I:F hge:z.aﬁk DV, Seaeiwenk 'Arf?nshblatt \A:)4((j)5;
.. .. .y . . " e o . B . ) ) ereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung - ein Léschwasserbedar > 2
5. Wasserflichen und Fliachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung schiittungen unzulissig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz an Gebéuden dienen. Der anzupassen: DIe EINTFEAUNGEN SIRC DNNE :S0Ckel NErzUStElien. Hisrnion ansgenommen Sin g : . S . gung . B
Spritzwasserschutz an Gebiuden ist héchstens 40 cm breit auszugestalten konstruktiv erforderliche Sockel, z. B. fir Toranlagen. Der Bodenabstand der Zaune hat mind. 15 cm von 800 I/min (48 m?*/h) erforderlich. Bei maximaler Loschwasserentnahme muss der FlieBdruck Dreienberg
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) P g : ' it of R ind bar b d die Losch fiir mind i stund i :
zu betragen. Alternativ ist eine Heckenpflanzung aus einheimischen, standortgerechten mindestens 1,5 bar betragen und die Loschwassermenge fur mindestens zwei Stunden zur Verflgung = o 0/
12.2 AuBenbeleuchtung Laubgehdlzen (gem. Artenliste) zuldssi stehen. AR /S -
Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die ) ) o B ) } ] & e ) :
Regelung des Wasserabflusses Im ,Allgemeinen  Wohngebiet” sowie in den Ooffentlichen Verkehrsflachen sind nur Die Hohe der Einfriedungen des Spielplatzes ist auf max. 1.80 m begrenzt. 8. SchallschutzmaBnahmen
insektenschonende Leuchtmittel mit geringem UV- und Blaulichtanteil im Farbspektrum, ) B o ) ) 3 ) Grundsitalich ist fiir die stark lirmbelasteten Bereiche. insb q der Motsfelder StraRe. ei
RRD) | Regenrickhaltebecken Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin (z. B. Natriumdampfdruck-Lampen oder Amber LED) zu Zaune und Hecken dirfen die Sicht bei Ausfahrten von Garagen und Einstellpldtzen sowie run s.a ZIC. IS_ ur die stark larm E_BS eten Bereiche, insbeson ?FE an aer "0 zrelder Stralse, eme
e StraReneinmindungen nicht behindern. Grundrissoptimierung vorzusehen, bei der Fenster zu Aufenthaltsrdumen zur larmabgewandten Seite
verwenden. g o > . ; . . .
2.2. Béschungen orientiert werden. Bei der Grundrissgestaltung der Wohnungen ist darauf zu achten, dass jede Wohnung Geme I nde Fnedewa Id
6. Baugrenzen Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, Die Leuchten sind so anzubringen, auszurichten und abzuschirmen, dass eine Abstrahlung nach " g auch Aufenthaltsraume zur straRenabgewandten Fassade aufweist. G K Eried Id
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB) oben in die angrenzende offene Landschaft verhindert wird. Boschungen auf Grundstiicken sind mit einer maximalen Neigung von 1:1 (Hohe : Linge) 9. stellplatzsatzung der Gemeinde Friedewald emarkung rrieaewa
Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige MaR zu beschridnken. herzustellen. Der BoschungsfuR hat einen Mindestabstand von 0,5 m zur Nachbargrenze
‘ Anofl - B3 ) . o _ . ) einzuhalten. Das Gelandeniveau ist innerhalb des Grundstiicks hohengleich auf die anliegende Die Anlage von Stellpldtzen und Garagen richtet sich nach den Bestimmungen der Stellplatz- und
npflanzen: Baume Leuchtgeh&use sind gegen das Eindringen von Spinnentieren und Insekten zu schiitzen. ErschlieRungsstraRe zu fiihren. Oberflichenwasser darf nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet Ablosesatzung der Gemeinde Friedewald. Diese ist in der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung jeweils
12.3 Vorkehrungen gegen Vogelschlag werden; Beeintrachtigungen angrenzender Flachen sind zu vermeiden. Abweichungen vom rechtsgliltigen Fassung zu beachten.
Erhaltung: Baum Grenzabstand kénnen im Einzelfall durch die Bauaufsichtsbehérde zugelassen werden, sofern keine 10. Trink h bi
altung: baume Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groRe Glasflichen (>5 m2) aus transparentem oder stark nachteiligen Wirkungen entstehen. - Trinkwasserschutzgebiet
. . spiegelndem Glas zu vermeiden oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag auszustatten. . . Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone IlIA des Trinkwasserschutzgebietes fiir den 1 “
7. Sonstige Planzeichen Hierzu ist die Verwendung von Vogelschutzglas, reflexionsarmen Glésern mit einem 2.3. Fléchenbefestigungen Tiefbrunnen |, Kothebachtal“ (WSG-ID 632-031). Die Schutzgebietsverordnung vom 02.05.1973 Bebauu ngspla n Nr. 36 »Im Ki rchhofsfeld
G des raumlichen Gel bereich Reflexionsgrad von max. 15 % oder transluzenten Materialien (z. B. Milchglas) anzustreben. Der Versiegelungsgrad der Freiflichen ist auf das notwendige MaR zu beschrinken. Es sind (verdffentlicht im Staatsanzeiger des Landes Hessen Nr. 1973/27, 5.1221 ff.) ist zu beachten.
(§FSI’IAZ§S gsg:lljénB')c en Geltungsbereiches Weitere Moglichkeiten bestehen in der Anbringung von festen, vorgelagerten Konstruktionen wasserdurchlissige Beldge wie Rasenfugenpflaster, Okopflaster oder wassergebundene Decken zu 11. Verwertung von Niederschlagswasser
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