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Zeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzun
(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNvO)

|:| Mischgebiet (§ 5 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzun
(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

0,3 Grundfiéichenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)
Geschossflichenzahl - GFZ (§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse - Z (§ 20 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
[o] Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
Einzel- und Doppelhéuser

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen | Zahl der
Nutzung Voligeschosse
Grundfléchenzahl | Geschossflachenzahl
Dachgestaltung | Bauweise
Hausformen
und nicht i
(§9 (1) Nr. 2 BauGB)
Baugrenzen

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen

Fléichen zum Anpflanzen von Baumen und Stréiuchern
(§9 (1) Nr. 25 a BauGB)

P @ Pflanzflachen
b o od Artund Umfang der Bepflanzung siehe Textfestsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Maes

des
der baulichen Nutzung

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Trinkwasserschutzgebiet Zone Il B (WSG Nr. 632-031)

Grenze des réumli iches des
(§9 (7) BauGB)

W Plangebietsgrenze

Erliuterungen

Vorhandene Bebauung

—= 30 =— Mainie (in Meter)

——— = Telekomleitung (oberirdisch)

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Textfestsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Miqund MI, - Mischgebiet (§ 5 BauNvO)

- Nutzungseinschrankungen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:
+ Einzelnandelsbetriebe
+ Tankstellen
+Vergnigungsstétten nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO.

sind unzuldssig.

- Dieinden Handwerks- und dilrfen auf einem der
bebauten Betriebsflache untergeordneten Teil von 10 % bis maximal 100 m? pro Belrieb Produkle
verkaufen, die sie in dem Gebiet n.
oder die sie n ihrer Tatagkeitin Weise
instalieren, einbauen oder warten.

- Nutzungseinschrénkungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO).
+Vergnigungsstiten nach § 5 Abs. 3 BaUNVO sind auch nicht ausnahmsweise zulassig.

.2 MaB der baulichen Nutzung
(69 (1) Nr- 1 BauGB und §§ 16-21a saunvm

- Fir das Mal der baulichen Nutzun
T Die Faehen von Autenhanahumes nschiation der It gebérenden Trsppenréiana und
ihr I vollstandig
Geschosshachenzanl anzurechnen (§ 20 Abs. 2 BaO).

1.3 Bauweise / Hausformen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
-Fir die
- Im MI 1 ist die offene Bauweise fesigesetzt (§ 22 Abs. 1 BauNVO),

Im M1 1 sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4 und nicht
(§9 Abs. 1 Nr.2BauGB und § 23 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenzen
- Die durch Baugrenzen festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksflachen richten sich nach
der Eintragung in der Planzeichnung

Schutz, zur Pflege

® Baden, Natur und Landzenaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelun

- Die Befestigung der Freiflachen ist in wasserdurchiassigen Materialien wie
Porenpflaster, wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfuge,

Materialien auszufihren, sowel keine Belange des Wasser- und Bodenschutzes
entgegenstehen.

1.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern sowie
Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§9 Abs. 1Nr. 25 a und b BauGB)
Pllanzfliche 1
i Pflanzfliche 1 ist zur Herstellung einer geschlossenen Gehdlzkulisse vollstandig
mit standortgerechten einheimischen B&umen und Stréuchern zu bepflanzer
Es sind mindestens 10 Baume als Hochstamm mit einem Stammdurchmesser von mindestens
0 - 12 cm und mindestens 40 Straucher mit einer Wuchshshe von mindestens 60-80 cm
2u pflanzen.
- Innerhalb der Pflanzfliche 1 sind zwel befestigte Grundstickszufahrten zulassig

Mindostoapflanzung dor Baugrundsticke,
- Mindestens 10 % d istmit Baumen
und Stauchor 24 bepfansen
- Baume werden mit 10 m* je Baum angerechnet; Baume sind als Hochstamm mit einem
‘Stammdurchmesser von mindestens 10-12 cm zu pflanzen.
- Stréucher werden mit 4 m* je Strauch angerechnet; Straucher sind mit einer Wuchshahe von
mindestens 60-80 cm zu pflanzen.
ie Anpflanzung auf der Planzfiache 1 wird auf die Mindestbepflanzung der Baugrundstilcke nicht
angerechnet.

2. Bauordnungsrechtliche Textfestsetzungen (§ 81 LBO)
Zulissige Dachformen fiir Hauptgebaude im MI 1
- Satteldach
WS/KWD - Walmdsch  Krippelwalmdach
PD - Pultdact
P D—Pyramw fend
FD (begriint) - Begrunle Flachdécher

Zulsssige Dacheindeckungen flr Hauptgebaude im MI 1
Farbtone rot, rotbraun, anthrazit, schwarz.

Zulissige Dachneigungen fir Hauplgebaude im Mi 1
20° bis 40° fir geneigte Dachfiachen

3. Hinweise

Die 02.05.197: Anderungen
vom 19.05.2006 und 05.02.2007 sind zu beachten.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt nach den d (BauGB),

(BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV) und der Verordnung iber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan in der zum Zeilpunk! des Satzungs-
beschlusses jeweils giitigen Fassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Aufstellungsvermerk:
Gemeindevertretung hat am 17.01.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschiossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am TT.MM.JJJJ ortsiblich bekannt gemacht

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die Offentichkeit wurde vom TT.MM.JJJJ bis zum TT.MM.JJJJ frinzeitig an der Planung beteilgt
Die frihzeitige Beteiigung wurde am TT.MM.J1JJJ ortsibich bekannt gemach

g g
(§2Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
an der Planung vom TT.MM.JJJJ bis zum TT.MM.JJJJ frihzeitig beteiligt worden.

Beschluss iiber den Planentwurf:
Die Gemeindevertretung hat am TT.MM.JJJJ die ffentiiche Auslegung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Auslegungsvermerk (§ 3 (2) BauGB):

Dar Enfnr des Bebaingapianes wirde shschtatlich Bagrindng i dar s vom TT MMLLLL bls
IM.JJJJ offentlich ausgelegt.

Die dffentiche Auslegung wurde am TT.MM.JJJJ ortsiiblich bekannt gemacht.

Srmli il und sonstigen Triger offentli g
(§§2(2) und 4 (2) BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager dffenticher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
an dem Entwrf des Bebauungsplanes vom TT.MM.JJJJ bis TT.MM.JJJJ beteiligt worden.

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat am TT.MM.JJJJ Gber die eingegangenen Stellungnahmen beraten.
Gleichzeitig wurde der Bebauungsplan als Satzung beschiossen.

Friedewald, den

Bekanntmachungsvermerk (§ 10 BauGB):
D istam ortsiblich

Friedewald, den

Gemeinde Friedewald
Bebauungsplan Nr. 29
"Baumgarten

Verfahrensstand Plandatum

Vorentwurf 22.12.2017

08.01.2018

rentwurf
mit Ergénzung der Hausformen
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