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Verfahrensvermerke
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Friedewald hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a 'Hersfelder Garten' gem. §
2 (1)BauGB am .........cceeneee. beschlossen, 6ffentlich bekanntgemachtam ...,
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB ist in der Zeit vom ......................... bis zum ... durchgefihrt
worden.
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB ist in der Zeit vom .............cccc..... bis
ZUM oo durchgefihrt worden.
Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ....... zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a Gemarkung Friedewald 'Hersfelder Garten' hat gem. § 3 (2) BauGB mit Begriindung in
der Zeit vom ............... bis zum ...l zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
gem. § 3 (2) Satz2 BauGB am ..................... ortsuiblich mit dem Hinweis amtlich bekanntgemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen. Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber
den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber

hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Friedewald hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a, Gemarkung Friedewald, 'Hersfelder

Garten'am ....... als Satzung gem. § 10 (1) BauGB beschlossen.

Friedewald, den ..................

Der Gemeindevorstand

1 Erklarung der zeichnerischen Festsetzungen

Signaturen geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungs-

verordnung -BauNVO-)

(1)

2. Mal der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

Offene Bauweise
o § 22 (2) BauNVO

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Ww

Strallenverkehrsflachen

Wirtschaftsweg

Straflenbegrenzungslinie

04 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert
' §§ 16 u. 19 BauNVvVO

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert
§§ 16 u. 18 BauNVvVO

Baugrenze - § 23 (3) BauNVO
Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (3) BauNVO

0.8 Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstwert
' §§ 16 u. 20 BauNVO

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache - § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem

Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

—=
——=
5.0

20571

Erhaltung Baume

Bemallung in Metern

Grenze des Aufhebungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Flurstlicksbezeichnung (Beispiel)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Blrgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a 'Hersfelder Garten' istam ...........ccccceeveueenene.n. gem. 10 (3) BauGB amtlich mit dem Hinweis, dass
der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann, ortstiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wurde die 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a, Gemarkung Friedewald 'Hersfelder Garten' der Gemei

Friedewald, den ..................

nde Friedewald rechtsverbindlich.

Der Gemeindevorstand

Blrgermeister

Die vorliegende Ausfertigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a, Gemarkung Friedewald,

'Hersfelder Garten', entspricht der von der Gemeindevertretung der Gemeinde Friedewald am
beschlossenen Satzung.

Friedewald, den ...........ccoovvueen.

Der Gemeindevorstand

Birgermeister

Beispiel/Erlauterung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

WA

0,4

0,8

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete - WA (§ 4 BauNVO)

(1) Entsprechend § 1 (5) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) folgende Nutzungen nach § 4 (1)

und (2) zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen flr Verwaltungen.

(3) Die Nutzungen gemaR § 4 (3) Nr. 4 und 5, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, sind nicht zulassig.

2.2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 ff. BauNVO)

(1) Das zulassige MaR} der baulichen Nutzung wird durch die zuldssige Grundflachenzahl (0,40), die
Geschossflachenzahl (0,8) und die Anzahl der Vollgeschosse (Il) festgesetzt.

(2) Bei eingeschossiger Bauweise ist eine Grundflachenzahl von 0,5 zulassig.

(3) Bei den Gebauden unterhalb der jeweiligen Erschlielungsstral’e darf die Fulbodenoberkante des obersten
Vollgeschosses max. 0,4 m Uber die Oberkante der zugeordneten Erschliellungsstral’e hinausragen.

2.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Gemal § 22 (2) Satz 1 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Gemal § 23 (3) BauNVO sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgesetzt.

2.5 Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. § 12, 14 und 19 BauNVO)

(1) Garagen und Carports dirfen den Abstand von 5,0 m zur Stralenbegrenzungslinie nicht unterschreiten.

(2) In Begriindeten Ausnahmefallen (Steilhang) sind auch geringere Abstande zuldssig, wenn die Belange des
offentlichen Verkehrs dadurch nicht beeintrachtigt werden.

(3) Wenn Garagen zweier benachbarter Grundstlicke an der gemeinsamen Grenze errichtet werden sollen, sind sie

als Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen. Ausnahmen kdénnen nur in begriindeten Fallen,

z.B. Gelandeverhaltnisse) zugelassen werden.
(4) Nebenanlagen fiir die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
i.S. des § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zulassig. Sie sind nicht auf die zulassige GRZ mit anzurechnen.

2.6 Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen fir Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation sind unterirdisch zu verlegen.

3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit der HBO

3.1 Dachformen
(1) Bei zweigeschossigen Gebauden betragt die hdchstzulassige Dachneigung 30°.
(2) Bei zweigeschossiger Bauweise sind Dachgauben, Drempel und Staffelgeschosse unzulassig.

3.2 Oberflachengestaltung und Griinordnung

(1) Vor Beginn der BaumafRnahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern. Er ist fir PflanzmaRnahmen auf den
einzelnen Grundstiicken zu verwenden. Nicht benétigter Boden ist ordnungsgeman zu lagern. Uberschiissige
Bodenmassen sind entweder durch Erdmassenausgleich auf dem Grundstiick unterzubringen, oder deren sinnvolle
Verwendung muss nachgewiesen werden.

(2) Die nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundstlicksflachen sind als Gartenflachen anzulegen und zu
unterhalten. Die Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind von den Grundstlickseigentimern zeitgleich,
spatestens im darauffolgenden Jahr nach Durchfiihrung der jeweiligen BaumafRnahme durchzuflihren.

(3) Die Grundstiickseigentiimer missen die fiir den Bau der ErschlieRungsstralen notwendigen Béschungen auf
ihren Grundstlicken dulden und dauerhaft unterhalten, so dass die Stabilitdt und Funktion der StralRe gewahrleistet
ist.

4 Hinweise

(1) Denkmalschutz

Vor- und friihgeschichtliche Funde wie Bodendenkmaler sind gemaf § 20 (3) HDSchG dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Ketzerbach 11 in 35037 Marburg/Lahn anzuzeigen, in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Diese Anzeige kann auch gegentiber der Gemeinde
Friedewald oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Hersfeld-Rotenburg erfolgen. Hinweise auf
Bodendenkmaler geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder
Metallgegenstande.

(2) Altlasten

Sollten sich Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Hinweise, die einen Altlastenverdacht
begriinden kénnen, ergeben, ist das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.2, Bad Hersfeld, unverziglich zu
informieren.

(3 ) Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gelten unabhangig vom Bau- und Planungsrecht und sind zum
Zeitpunkt der Umsetzung des Planes im Gebiet zu priifen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden kénnen. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung stehen der Umsetzung keine entsprechenden
Tatbestéande entgegen, wenn Rodungen im Winterhalbjahr auRerhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen.

(4) Wasserschutzgebiet

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen innerhalb eines amtlich festgestellten Trinkwasserschutzgebietes, Zone
llla, welches insbesondere dem Schutz des Einzugsbereichs der Wassergewinnungsanlage ,Kothebachtal” des
Wasserbeschaffungsverbandes "Ostteil Kreis Hersfeld", Heringen/Werra, Kreis Hersfeld-Rotenburg, dient. Der
Verordnungstext ist ebendort sowie beim Regierungsprasidium Kassel, Abt. Il - Umwelt- und Arbeitsschutz - Dez.
31.2 einzusehen. Im Falle der Errichtung von baulichen Anlagen ist eine Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde beim Kreis Hersfeld-Rotenburg erforderlich.

(5) In-Kraft-Treten

Mit Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a tritt der entsprechende Teilgeltungsbereich des
vorherigen Bebauungsplanes auller Kraft. Teile des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden geandert, Teile
werden aufgehoben.

Geholzliste zur Begriinung des Plangebietes

Zur Gliederung des Plangebietes sind in den Flachen zum Anpflanzen vom Baumen und Strauchern folgende
heimisch standortgerechten Baume, Straducher und Obstbdume zu verwenden. Die Verwendung von
autochthonem Pflanzen- oder Saatgut ist anzustreben.

Baume l. Ordnung (GroRbaume; PflanzgréRe Hochstdmme StU mind. 12-14, 3 xv)

Spitzahorn Acer platanoides Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur Traubeneiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata

Kleinbaume/Straucher (Pflanzgréfie: Heister 100-150, 2 xv oder Hochstamme StU mind. 12-14, 3 xv)

Eberesche Sorbus aucuparia Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Vogelkirsche Prunus avium
Weilddorn Crataegus monogyna

sowie alle vorzugsweise alten heimischen Obstbaumsorten.
Straucher (Pflanzgrofie 60-100, 2 xv, 1 Strauch pro 2,25 m?, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m)
Hartriegel Gem. Schneeball

Cornus sanguinea Viburnum opulus

Haselnul Holunder
Schlehe Prunus spinosa Hundsrose
Geschnittene Hecken (PflanzgréRe 100/150, 3 xv mB, 3 Stck/Ifm)

Feldahorn

Corylus avellana Sambucus nigra

Rosa rugosa
Hainbuche

Acer campestre Carpinus betulus

Liguster Ligustrum vulgare
Kletterpflanzen (K = Kletterhilfe notwendig)

Efeu Hedera helix

Waldgeil3blatt Lonicera periclym. (K)
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Ansaaten: Regionale landschaftsgerechte autochthone Saatgutmischungen

Kletterwein (K)
Waldrebe

Parthenocissus tricuspidata
Clematis montana rub. (K)

Rechtsgrundlagen

BauGB: Baugesetzbuch vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung
gulltigen Fassung

BauNVO: Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990
(BGBI I S. 133) in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giltigen Fassung

PlanzV 90: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen
Auslegung giltigen Fassung

Im Auftrag des Gemeindevorstandes der Gemeinde Friedewald

Bahnhof Str. 2137218 Witzenhausen -Tel.: 05542/920310
Fax: 05542/920309 -Email: info@planung-henke.de

Gemeinde Friedewald
Landkreis Hersfeld-Rotenburg

Vorentwurf

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 3a
Gemarkung Friedewald
'Hersfelder Garten'

Malstab 1 : 1.000 Stand 10/2018

Gemeinde Friedewald
Gemarkung Friedewald
Flur 10, 31
Malistab 1:1.000

Es wird bescheinigt, dass in der Darstellung die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Gibereinstimmen.

Homberg (Efze), den ......ccoocevveiviiinennnn.

Amt fir Bodenmanagement Homberg (Efze)

Im Auftrag




