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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

|:| Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
03 Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl - GFZ (§ 20 BauNVO)

Maximale TraufhGhe bergseits tiber der

THmaxb  patiirichen Gelandeoberfliche
EHmaxy  Maxmale Firsthdhe bergseits tiber der
natiiriichen Geléndeoberfléche
Maximale Firsthhe fir Pultdécher iber
FH max PD

der natirlichen Gelandeoberflache

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO)
[ Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
Einzel- und Doppelhauser (§ 22 (2) BauNVO)

der
At der baulichen | MaximaleTraufhohe
Nutzung bergsets

Grundfachenzahl | Geschossfiachenzai
Bauweise Hausformen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 16 (5) BauNVO)

des ied|i
MaRes der baulichen Nutzung

( und nicht i Gr
(§9 (1) Nr. 2 BauGB)
—_— Baugrenzen

Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

l:l Erschliefungsstraite
I:l FuBweg
T wesetones

Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen

Verkehrsgriin

Wasserflichen (§ 9 (1) Nr. 16 b BauGB)

Entwésserungsgraben fir die
Regelung des Wasserabflusses

Flichen fiir die Anpflanzung von Biumen und Strauchern
sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen und Stréuchern
(§9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Artund Umfang der Bepflanzung siehe Textfestsetzungen

. Zu erhaltende Einzelbaume

Grenzen des raumli iches des
(§9 (7) BauGB)
- Plangebietsgrenze

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

Trinkwasserschutztgebiet for den Tiefbrunnen I"Kothebachtal®
vom 02.05.1973 (W SG-ID 632-031)

Erliuterungen

Nr. 26 "Uber'm Losen Holz" und Nr. 24 "Unter den zehn Acker / Uber der Straie”
Geltungsbereiche des Bebauungsplanes
Nr.29 "Baumgarten” (im Verfahren)

—30—~— MaBlinie (in Meter)

— —— - Geplante Grundsticksgrenzen (unverbindiich)

779M?  Geplante Grundstacksgrofien (unverbindiich)

Textfestsetzungen

1. Planungsrechtliche Textfestsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1- 15 BauNVO)
WA 1bis WAS - Allgemeines W ohngebiet (§ 4 BauNVO)
Nutzungseinschrankungen gemas § 1 (6) BauNVvo
- Gartenbaubetriebe (§ 4 (3) Nr. 4 BauNVO) und
- Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO)
sind unzulassig

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

- Fir das Ma der baulichen Nutzung gelten die
- Bezugsflache fir die Ermittlung der GRZ und der GFZ ist die Baugrundstiicksflache inklusiver
der Pflanzflache 1
- Hohe der baulichen Anlagen
Als Traufhohe gilt: AuBienwandhohe bis zum Anschnitt der Dachhaut ber der natirlichen
Gelandeoberflache
Als Fi 0 der natirlichen

1.3 Bauweise und Hausformen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
- Fir die Bauweise und die die

- Esistdie offene Bauweise feslgesetzt (§ 22 (2) BauNVO).
- Als Hausformen sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 (2) BauNVO).

4 & r Zahl der ie (§9 (1) Nr. 6 BauGB)
-Im Allgem einen W ohngebiet sind je W ohngebaude maximal 3 W ohnungen zulassig

1.5 Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)
- Begrenzung der Bodenversiegelung
Die gemaR GRZ maximal iberbaubare Flache darf durch Anlagen nach § 19 (4) BauNVO um
maximal 50 % Uberschritten werden. Die iber die GRZ hinaus versiegelbaren Flachen sind
volistandig in wasserdurchiassigen Materialien wie z. B. wassergebundene Decke
Pflaster mit Rasenfuge

oder vergleichbaren Materialien zu befestigen.
- Artenschutz

Die Beseitigung von Gehblzen und der Abriss von Gebauden ist nur im Winterhalbjahr von
Oktober bis Ferbruar zulassig

1.6 Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr.25 a BauGB)

+ Pflanzflache 1

- Die Pflanzflache 1 ist jeweils zur Halfte mit einheimischen standortgerechten Baumen und
Striuchern zu bepflanzen.

-Baume werden mit 16 m* je Baum angerechnet; Baume sind als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 12 bis 14 cm zu pflanzen

- Straucher werden mit 5 m* je Strauch angerechnet; Straucher sind mit einer W uchshéhe von
mindestens 60 bis 80 cm zu pflanzen.

+Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke:

- Mindestens 10 % der istmit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen.

- Baume werden mit9 m? je Baum angerechnet; Baume sind als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 12-14 cm zu pflanzen

- Straucher werden mit4 m* je Strauch angerechnet; Straucher sind mit einer W uchshohe von
mind. 60 bis 80 cm zu pflanzen.
Die der 1 wird auf die der
angerechnet.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 91 HBO)
- Dachform und Dachneigung
Zulassig sind . Walmdécher,
versetzte Pultdacher bis maximal 45°;
Pultdacher (PD) dirfen eine Firsthohe von 8,0 m nicht lberschreiten.
Zulassig sind Bogendacher und Flachdacher.

-Einfriedungen
Die Hahe von Einfriedungen darf maximal 1,50 m betragen

Verfahrensvermerke

Aufgestellt nach den des (BauGB), der

(BauNVO), der (PlanZV) und der {iber die
Aufnahme von auf L. in den in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jewels giiltigen Fassung.
Die Anderung des erfoigtim nach den §§ 2 ff BauGB.

Aufstellungsvermerk (§ 2 (1) BauGB):

Die Gemeindevertretung hat am 16.05.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 24.05.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB):

Die Offentlichkeit ist vom 24.09.2018 bis zum 19.10.2018 friihzeitig an der
Planung beteiligt worden.

Die friihzeitig der O
gemacht worden.

istam 20.09.2018 ortsiiblich bekannt

Friihzeitige Beteili der Behérden und igen Trager &

Belange (§ 4 (1) BauGB):

Die Behrden und sonstigen Tréger dffentiicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind vom 24.09.2018 bis zum 19.10.2018 friihzeitig an der Planung
beteiligt worden.

Beschluss iiber den Planentwurf:
Die Gemeindevertretung hat am TT.MM.JJJJ die 6ffentliche Auslegung des

Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB):

Der Entwurf des wurde

und der bereits vorliegenden

TT.MM.JJJJ bis TT.MM.JJJJ bffentiich ausgelegt.
Die &ffentliche Auslegung wurde am TT.MM.JJJJ ortsiiblich bekannt gemacht.

Begriindung, Umweltbericht
in der Zeit vom

Brmli il der und igen Trager &

Belange (§ 4 (2) BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind vom TT.MM.JJJJ bis zum TT.MM.JJJJ férmlich an der Planung
beteiligt worden.

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
Die Gemeindevertretung hat am TT.MM.JJJJ iiber die eingegangenen Stellung-
nahmen beraten. itig wurde der als Satzung

Friedewald, den

Bekanntmachungsvermerk (§ 10 BauGB):
Der ist am
worden.

ortsiiblich bekannt gemacht

Friedewald, den

Gemeinde Friedewald
Bebauungsplan Nr. 30
"Sommersgarten”

Plandatum
Vorentwurf 03.09.2018
Friihzeitige Beteiligungen | 03.09.2018

Verfahrensstand

GEOS
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