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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

MI.] und MI2 - Mischgebiet (§ 5 BauNVO)

- Nutzungseinschrankungen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:

+ Einzelhandelsbetriebe

+ Tankstellen

+ Vergniigungsstatten nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

sind unzuléssig.

- Die in den Baugebieten ansassigen Handwerks- und Gewerbebetriebe dirfen auf einem der
bebauten Betriebsflache untergeordneten Teil von 10 % bis maximal 100 m? pro Betrieb Produkte
verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben,
oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerblichen Tatagkeit in branchenublicher Weise
installieren, einbauen oder warten.

- Nutzungseinschrankungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO):

+ Vergnligungsstatten nach § 5 Abs. 3 BauNVO sind auch nicht ausnahmsweise zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.3

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

- Fir das MaR der baulichen Nutzung gelten die zeichnerischen Festsetzungen (Nutzungsschablone).

- Die Flachen von Aufenthaltsrdumen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
ihrer Umfassungswande in anderen als Vollgeschossen sind vollstandig auf die zulassige
Geschossflachenzahl anzurechnen (§ 20 Abs. 2 BauNVO).

Bauweise / Hausformen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
- Fur die Bauweise gelten die zeichnerischen Festsetzungen (Nutzungsschablone).
- Im MI 1 und MI 2 ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

Im MI 1 sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenzen

- Die durch Baugrenzen festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen richten sich nach
der Eintragung in der Planzeichnung.

1.5 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung (Teilgeltungsbereich 1)

- Die Befestigung der Freiflachen ist in wasserdurchlassigen Materialien wie Porenpflaster,
wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfuge, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen oder vergleichbaren Materialien auszufiihren, soweit keine Belange des Wasser- und
Bodenschutzes entgegenstehen.

AusgleichsmaRBnahmen (Teilgeltungsbereich 2)

- Der durchschnittlich 165-jahrige Buchenbestand wird jeglicher forstlichen Nutzung entzogen.
Auf der Waldflache unterbleibt zukinftig im Rahmen des Prozessschutzes jegliche Nutzung des
stehenden oder liegenden Holzes.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen)

- Zur Vermeidung des Eintritts von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind folgende
MaRnahmen vor der Ausnutzung der baulichen Nutzung im MI1 durchzufiihren:

+ An dem Gebaude im MI2 und / oder an den Gehdlzen der unmittelbaren Umgebung des

Plangebietes sind 6 Fledermauskasten, 4 Nistkasten fir GroRmeisen, 2 Baumlaufer-Nistkasten.

4 Nistkasten fur Kleinmeisen, 6 Halbhéhlenbriterkasten und 4 Starenkasten im Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdérde oder anderer geeigneter fachlicher Anleitung anzubringen.

Die erfolgreiche Annahme der Niststatten ist durch mindestens 2 Erfassungstermine in dem auf die
Durchfiihrung der Vorhaben folgenden Jahr durch fachliche Kontrolle sicherzustellen.

1.6 Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern sowie Bindungen fiir die

1.7

Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke

- Mindestens 10 % der Baugebietsflache ist mit standortgerechten, einheimischen Badumen
und Strauchern zu bepflanzen.

- Baume werden mit 10 m? je Baum angerechnet; Baume sind als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 10-12 cm zu pflanzen.

- Straucher werden mit 4 m? je Strauch angerechnet; Straucher sind mit einer Wuchshoéhe von
mindestens 60-80 cm zu pflanzen.

- Die Anpflanzung auf der Pflanzflache 1 wird auf die Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke nicht
angerechnet.

In der Pflanzflache 1 ist eine Benjeshecke als zeitnah wirksamer Ausgleich fiir den Verlust der

Heckenstrukturen anzulegen.

In der Pflanzflache 1 sind mindestens 10 standortgerechte, einheimische Baume als Hochstamm

mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm zu pflanzen. Innerhalb der Pflanzflache 1 sind zwei

befestigte Zufahrten zuléssig.

Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Teilgeltungsbereich 2 des Bebauungsplanes festgesetzten Malnahmen werden vollstédndig
den Eingriffen im Teilgeltungsbereich 1 des Bebauungsplanes zugeordnet.

Die Tragung der Kosten flr die Durchfiihrung der Ausgleichsmafnahmen werden zwischen dem
Verursacher der Eingriffe und der 6rtlich zustanigen Stelle von HessenForst vertraglich vereinbart.
Die Durchfiihrung der MaRRnahmen erfolgt durch den Landesbetrieb HessenForst.

Bauordnungsrechtliche Textfestsetzungen (§ 91 LBO)
- Zulassige Dachformen fiir Hauptgebaude im Ml 1:
SD - Satteldach
WS / KWD - Walmdach / Kriippelwalmdach
PD - Pultdach
PyD - Pyramidendach
FD (begriint) - Begriinte Flachdacher
- Zulassige Dacheindeckungen fiir Hauptgebaude im Ml 1:
Farbtone rot, rotbraun, anthrazit, schwarz.
- Zulédssige Dachneigungen fiir Hauptgebaude im Ml 1:
max. 40° fir geneigte Dachflachen.

Hinweise .
Die Trinkwasserschutzgebietsverordnung vom 02.05.1973 einschlieRlich der Anderungen

vom 19.05.2006 und 05.02.2007 sind zu beachten.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV) und der Verordnung tber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses jeweils glltigen Fassung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Aufstellungsvermerk:
Die Gemeindevertretung hat am 17.01.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.01.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die Offentlichkeit wurde vom 25.01.2018 bis zum 15.02.2018 friihzeitig an der Planung beteiligt.
Die friihzeitige Beteiligung wurde am 25.01.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

(§ 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
an der Planung vom 25.01.2018 bis zum 15.02.2018 friihzeitig beteiligt worden.

Beschluss iiber den Planentwurf:
Die Gemeindevertretung hat am TT.MM.JJJJ die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Auslegungsvermerk (§ 3 (2) BauGB):
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde einschlief3lich Begriindung in der Zeit vom TT.MM.JJJJ bis

TT.MM.JJJJ o6ffentlich ausgelegt.
Die 6ffentliche Auslegung wurde am TT.MM.JJJJ ortsiiblich bekannt gemacht.

Formliche Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

(8§ 2 (2) und 4 (2) BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
an dem Entwurf des Bebauungsplanes vom TT.MM.JJJJ bis TT.MM.JJJJ beteiligt worden.

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
Die Gemeindevertretung hat am TT.MM.JJJJ Uber die eingegangenen Stellungnahmen beraten.
Gleichzeitig wurde der Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Friedewald, den .........ccccceiiiiiiiiiiiii e

Der Gemeindevorstand: ...........oooiiiiiiiieiiiiieee e

Bekanntmachungsvermerk (§ 10 BauGB):
Der Bebauungsplan ist am .........ccccoeeiiiiiiiiiieiiniinns ortsliblich bekannt gemacht worden.

Friedewald, den .........ccccceiiiiiiiiiiiii e

Der Gemeindevorstand: ...........oooiiiiiiiieiiiiieeee e

Gemeinde Friedewald
Bebauungsplan Nr. 29
"Baumgarten™
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